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PREAMBULE

La loi Solidarité et Renouvellement urbains du 13 décembre 2000 a modifié en profondeur
les documents d’urbanisme dans leur forme et dans leur fond.

Le Plan local d’urbanisme remplace le Plan d’Occupation des Sols depuis cette loi. Elle a
imposé aux élus et aux différents partenaires, une nouvelle démarche de travail.

Cette loi a été complétée le 12 juillet 2010 par la loi d’engagement national pour
I’environnement ou « Grenelle Il », qui a modifié plusieurs aspects du P.L.U.: la prise en
compte de la trame verte et bleue, la définition d’orientation d’aménagement et de
programmation... Ainsi que par les lois LAAF! du 13 octobre 2014, ALUR2 du 24 mars 2015
et NOTRe3 du 7 aolt 2015.

Dans un premier temps, un diagnostic préalable est élaboré (phase d’études) qui consiste
a dresser une sorte d’état des lieux relativement exhaustif sur la commune. Ce travalil
d’analyse doit intégrer également une dimension prospective du territoire (mettre en
avant les tendances fortes, décrypter les signes de changements, le cas échéant, les
risques pour le territoire considéré...).

Ce diagnostic territorial s’inscrit dans une démarche de projet et doit préfigurer le projet
de développement de la commune.

Forte de cette analyse préalable, la commission d’urbanisme communale en association
avec les différents partenaires (services de I’Etat et personnes publiques associées a
I’élaboration du document d’urbanisme) élabore un Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (P.A.D.D.).

Il s’agit du projet d’aménagement et de développement durable du territoire communal
gui engage la commune pour les quelgues années a venir (8 a 10 années en général).

La concertation locale (prévue par la loi) a pris la forme suivante : les documents validés
au fur et a mesure de I’état d’avancement de la procédure ont été mis a la disposition
du publique, aux jours et horaires d’ouvertures habituels de la mairie et deux réunions
publiques ont été organisées le 3 novembre 2015 et le 2 février 2016. Aussi une information
réguliere a été assurée par voie de publication sur le site internet de la commune.

L’organisation de cette concertation a permis d’afficher la politique communale aupres
des habitants et en retour pouvoir prendre en compte les remarques et observations
pertinentes émises par la population.

1 LAAF - loi d’avenir pour I’agriculture, I’alimentation et la forét.
2 ALUR - Acceés aux Logements et un Urbanisme Rénové.
3 NOTRe - Nouvelle Organisation Territorial de la République.
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1-L’ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

1.1 SITUATION DE LA COMMUNE

1.1.1 La situation géographique

Yquelon est comprise dans I’agglomération de Granville, en limite ouest du département de
la Manche. La Communauté de communes de Granville, terre et mer compte au total 49.995
habitants (INSEE 2011).
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Source : extrait du DOG du SCoT du PAYS DE LA Baie - extrait

Yquelon est comprise dans le périmétre du Scot du Pays de la Baie du Mont Saint Michel,
approuveé depuis juin 2013.
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PAYS OF LA BAKE DU MONT SANT-MICHEL
PAYS DE LA BAIE DU MONT-SAINT-MICHEL
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=>Le P.L.U. devra étre compatible avec les objectifs du SCoT du Pays de la Baie, et notamment

les points suivants :
CHAPITRE 1 : LA STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT DU MONT SAINT-MICHEL

CHAPITRE 2 : UN PROJET VISANT L’EXCELLENCE ENVIRONNEMENTALE
1- Un projet visant 'excellence environnementale.
1.1- Se donner les moyens d’agir en cohérence pour I’affrmation et la reconnaissance
d’une excellence environnementale :
e Confier la coordination des politiques environnementales & une instance de niveau
de Pays.
e Développer des objectifs communs avec les territoires voisins.
e Coordonner les actions en faveur de la préservation de la ressource en eau.
1.2- Sensibiliser la population aux bonnes pratiques environnementales.

2- Urbaniser en respectant I'environnement et en protégeant les espaces agricoles et
naturels.
2.1- Economiser I’espace et limiter I’étalement urbain.
e Limiter I’étalement urbain par la densification des bourgs et des opérations
d’aménagement concerté.
e Préserver I’espace agricole.
e Tenir compte de la notion de capacité d’accueil (assainissement, eau, zones
naturelles...) avant tout développement de I’urbanisation.
e Raisonner la répartition des capacités d’accueil touristiques.
2.2- Vers davantage de qualité dans les modes d’urbanisation :
e Inciter les collectivités a mettre en place des formes d’urbanisation respectueuses de
I’environnement.
e Mettre en place deux types de « cahier d’orientations » au niveau du Pays et (ou)
par secteur géographique.
e Mettre en place une « charte paysageéere » de la Baie du Mont St Michel.
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e Améliorer la qualité paysagere de certaines zones d’activités et intégrer cette
préoccupation dans les nouveaux projets.
2.3- Préserver les espaces naturels :
e Valoriser les paysages emblématiques et identitaires du Pays.
e Préserver le patrimoine naturel remarquable et les corridors écologiques.

3- Valoriser les activités économiques en lien avec la préservation de I'environnement.

3.1- Economiser I’énergie et développer les sources renouvelables :

Promouvorr les filieres en lien avec I’éco-conception.

Engager une politique de maitrise des consommations d’énergie.

Développer la filiere éolienne de facon raisonnée.

Développer et pérenniser la filiere bois-énergie en s’appuyant sur un plan de gestion
des haies.

e Développer les autres énergies renouvelables.

3.2- Développer les signes de qualité environnementale du Pays :

e Favoriser la certification environnementale des entreprises et — en fonction des
demandes - labelliser une zone d’activités économiques de niveau Pays.

e Mettre en place de nouvelles formes d’accueil de la population touristique
respectueuses de I’environnement (écolabels des hébergements et des sites de
visites).

¢ Soutenir les démarches locales de certification et de labellisation des produits de la
mer et de I’agriculture.

3.3- Agriculture, péche, conchyliculture : vers des pratiques plus respectueuses de
I’environnement :

¢ Inciter les exploitations agricoles a limiter leur impact environnemental.

e Promouvoirlafiliére « bio » et mettre en place des plateformes de commercialisation.

e Favoriser une péche et une conchyliculture préservant les ressources naturelles.

3.4- Vers une gestion plus responsable des déchets.

CHAPITRE  3- L’AFFIRMATION DES SOLIDARITES  TERRITORIALES, SOCIALES ET
INTERGENERATIONNELLES.

1- Coordonner et organiser les services afin qu’ils profitent a tous : vers une proximité et une
qualité accrues.

1.1- Mettre en place des politiques spécifiques pour les publics vulnérables :

e Mettre en place une plateforme d’aide aux personnes agées et aux personnes
démunies, s’appuyant notamment sur I’économie sociale et solidaire.

e Favoriser le maintien a domicile des personnes agées et handicapées en renforcant
les capacités d’accueil logements adaptés, accessibilité des batiments) des publics
fragiles.

e AssurerI’accueil des personnes dépendantes et désorientées dans des équipements
sanitaires et gérontologiques répondant aux besoins (lits médicalisés, services...).

1.2- Conserver des services dans le tissu rural :

= Organisation décentralisée de I'offre de formation, avec un guichet unique
facilement identifiable par les bénéficiaires.

= Aider au maintien et au développement des services dans les pdles de I'intérieur du
Pays : petite enfance, culture et loisirs.

= Diffusion des bonnes pratiques et redimensionnement des services existants.

= Mettre en place une politique volontariste de maintien des services de santé en
milieu rural.

= Mettre en place une politique de sauvegarde des derniers commerces de proximité.

2- Rechercher la mixité.
2.1- Maintenir et créer du lien social.
2.2- Logements : vers un accroissement et une diversification du parc:
= Deévelopper la mixité et la diversité des logements, notamment dans I’Avranchin et
le Granvillais.
=  Améliorer les logements sociaux du Mortanais.
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3- Une solidarité territoriale réaffirmée.
3.1- Un développement économique solidaire.
3.2- Partager les contraintes.

CHAPITRE 4- UN PAYS ATTRACTIF ET PERFORMANT

1- infrastructures de transport : vers davantage de performance et d’intégration
environnementale :

1.1- moderniser la desserte ferroviaire du Pays.

1.2- Développer des transports en commun adaptés aux besoins.

1.3- améliorer les infrastructures routiéres existantes.

2- Développer, attirer les entreprises et rajeunir la population active :

2.1- Organiser I’accueil des activités €conomiques.

2.2- Valoriser et développer les activités existantes.

3- Tourisme : soutenir I'organisation de produits touristiques et mettre en place une stratégie
marketing dynamique de niveau Pays :

3.1- Développer de nouvelles offres touristiques.

3.2- Organiser les acteurs du tourisme.

4- Développer la communication de niveau Pays pour mieux le faire connaitre et le rendre
plus attractif

La Communauté de communes de Granville, terre et mer regroupe trente-trois communes :
Anctoville-sur-Boscq, Beauchamps, Bréhal, Bréville-sur-Mer, Bricqueville-sur-Mer, Carolles,
Cérences, Champeaux, Chanteloup, Coudeville-sur-Mer, Donville-les-Bains, Equilly, Folligny,
Granville, Hocquigny, Hudimesnil, Jullouville, La Haye-Pesnel, La Lucerne-d'Outremer, La
Meurdraquiére, La Mouche, Le Loreur, Le Mesnil-Aubert, Les Chambres, Longueville, Muneville-
sur-Mer, Saint-Aubin-des-Préaux, Saint-Jean-des-Champs, Saint-Pair-sur-Mer, Saint-Pierre-
Langers, Saint Planchers, Saint-Sauveur-la-Pommeraye et Yquelon.

Ses compétences sont les suivantes :

e Obligatoires:
-Aménagement de l'espace: Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT), Zones
d'Aménagement Concerté (ZAC) d'intérét
communautaire, étude de la mise en place d'un
service d'instruction des autorisations d'urbanisme,
d'un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI)...

-Action de développement économique :

Zones d'Activité supérieures a 1lha, pépinieres
d'entreprises, appui au développement de la péche
et de l'agriculture, de la filiéere équine, des activités

liées au tourisme ; Mise en valeur et promotion des

chemins de randonnée ; Surveillance des zones de =
baignade (SNSM), développement des activités ‘-*‘
. S
nautiques... ‘Eri’ﬂ,
e Compétences optionnelles : -

-Protection et mise en valeur de I’environnement
(élimination des déchets, protection des espaces
naturels littoraux, protection de la ressource en
eau...),

-Politique du logement et du cadre de vie (PLH),
-Action sociale d’intérét communautaire (service
petite enfance,...)

Source : wikipédia
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-Equipements  culturels et sportifs d’intérét
communautaire (Cité des sports, futur centre
aquatique, école de voile,...),

-Voirie d’intérét communautaire.

1.1.2 Le contexte d’élaboration du P.L.U.

La Commune d’Yquelon est dotée d’un PLU, approuvé en 2006. Par délibération du Conseil
municipal, elle a décidé de prescrire la mise en révision de son Plan Local d’Urbanisme.
Elle doit tenir compte, dans I’élaboration de son plan local d'urbanisme, de plusieurs
documents supra-communaux :
» Le Schéma de la Baie, en cours d’élaboration.
= Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de I’'Eau (SDAGE) Seine-
Normandie qui couvre la période 2010-2015 et a été approuvé le 29 octobre 2009.
» Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de « la Sée et des Cébtiers
Granvillais (en cours d’élaboration).
» Le PLH du Pays Granvillais, adopté fin 2012 ; dont la mise en ceuvre est prévue jusqu’a
fin 2018.

Extrait du L.131-4 du C.U.: « Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi
gue les cartes communales sont compatibles avec :

1° Les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article L. 141-1 ;

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a l'article 57 de la loi n° 83-8 du 7 janvier
1983 ;

3° Les plans de déplacements urbains prévus a l'article L. 1214-1 du code des transports ;

4° Les programmes locaux de I'habitat prévus a I'article L. 302-1 du code de la construction et
de I'habitation ;

5° Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes conformément a l'article L.
112-4.»

1.1.3 Les réseaux

L’accessibilité de la commune

Coudeville Plagd il 7% ol =l 5g) ;L.ns.cuume. _
: Pl il nudﬂwlle "\LM En voiture
. 1] V

[Pt A {.‘:.ﬁ&J ol rlP.urrr | pngmln
IR A $ m“.»”" . 0Bl Yquelon  est
- ., " h ¥ =1 A A
Bréville-s-Mei | AR " IRY T aLa " placée a
.Cm-: Auib roximité de la
Hu4:I|r'rlf;r-:.r'n.nlri"t Al b

- -
eville |3 lﬂ[fru,;l-J o3 RD 924, axe
- o’ Tmlmrm iR reliant
o Yy = g e [y Viledieu-les-
3 'k" £\l GréTraat 9t Poéles -

Attoville-s Boscg “4 Granville et
rs Viux !
*m}&% de la RD

s Ch [ 4
e S 971/RDOT3,

Donville-les Baips '-'—Jat

©
*Granville

I

-
ar

Pointe du Roc “7

Mo f'ﬂﬂlu."l:"-lm‘r il ‘E.‘: :
- - Le Fourndau : o '”' 1[15: PIBI"!ChetE [uj J‘_‘L'---‘ = axe Granville -
ine da Tormbelaing 2Nk & ) _-_ - Lﬂ,'{Fm::.:“ i Coutances et
St-Pair-s-Mer ) TR = romsai : ,1; s Y Granville -
) o elf U= Avranches.
Las Troiy GLo, * ; b= 78 Sl .ﬁ.ubln des. Preaus
Pyl ASNe 5 a
q& bInH”wFrF -.."LI.'I:_" II.-'-' -- ‘\I-I Anar
Source : Via Michelin
TECAM - 47, 49 rue Kléber - B.P. 80416 - 35304 FOUGERES CEDEX 8

Téléphone 02.99.99.99.49 - Télécopie 02.99.99.38.11




P.L.U. YQUELON RAPPORT DE PRESENTATION

Les transports en commun et covoiturage

Yquelon, par sa proximité
Granvillaise, est desservie par six
lignes de bus, notamment les lignes
n°305 (Le Teilleul - Coutances) et
302 (Cherbourg- Octevile -
Granville), qui sont des lignes
hebdomadaires.

La commune profite aussi d’une
proximité avec la gare ferroviaire
située a 3.5km.

Localement, un Projet Global de
Déplacement est en cours d’étude
a I’échelle de la communauté de
communes de Granville Terre et
Mer.

Les modes de transports sur la commune :

Dans le cadre de la mise en ceuvre du P.L.U. et de I’élaboration du diagnostic, la commune
se doit de «tenir compte des besoins présents et futurs en matiere d’habitat, d’activités
économiques, [...] ainsi que des moyens de transport » (Extrait du L.101-2 du CU).

La voiture, mode de transport dominant
Le mode de transport le

plus utilisé par les actifs pour Mode de déplacements utilisés par les
se re_ndre sur leur Iieq de actifs occupés en 2012

travail, en 1999, était la = Pas de t R
voiture, & 82%. En 2012, 0% 2% 4% » as de trahspor
cette tendance s’est ° = Marche & pied

encore accentuée,

i 0,
atteignant 89%. Deux roues seul
Cette répartition a sans

. . m Voiture particuliere
doute peu évoluée ces

derniéres années la seule
L ® Transport en commun
commune connaissant un seul

développement urbain
pavillonnaire ou les INSEE 2012
ménages sont équipés de
deux véhicules.

= Le projet de PGD amorcera peut-étre un changement dans les modes de déplacements
utilisés.
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Le réseau routier a I’échelle du territoire communal

— FoUute départementale Coutances
Route communal
Chemin

<= Coupure voie ou

licison douce

g ‘MMarge de recul #

PN, inconstructiblee” -

® Impasse /

Granville

Villedieu-
les-Poéles

Avranches

Extrait du PAC : La sécurité routiere fait, depuis les années 1970, I'objet de mesures et
réglementations spécifiques qui, associées aux ameénagements routiers et urbains réalisés a
I"initiative de I’Etat et des collectivités locales, ont eu pour effet de diminuer sensiblement le
nombre d’accident mortel sur la route. Comparés a ceux des pays voisins, les résultats sont
encore jugés insuffisants. Accroitre la sécurité des transports et des déplacements doit
constituer un objectif majeur de I’ensemble des acteurs impliqués dans I’'aménagement du
territoire.

Les routes départementales

La RD971, axe Coutances - Avranches, est classée voie a grande circulation. Une marge de
recul inconstructible de 75 m de part et d’autre de la route départementale s’applique, en
dehors des zones urbanisées. Une étude, dite « loi Barnier » a été réalisée, limitant la marge de
recul a 35m sur I’emprise du projet de zone d’activités située au lieu-dit « Le Talllais ».

=La commune a fait part de difficultés importantes de circulation, en particulier le samedi, sur
la RD924, qui traverse la zone d’activités.
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L’organisation de la voirie a I’échelle de I'agglomération

Le maillage de la voirie est de bonne qualité, malgré quelques discontinuités et un certain
isolement du secteur Nord-est du territoire communal, provoqué par la traversée est-ouest de
la voie ferrée.

En dehors du secteur de la zone d’activités de Granville, les voies de desserte de la commune
et du coeur de bourg ont conservé des caractéristiques identitaires de commune rurale.

Des chemins ruraux qui aboutissent en impasse, présentent pourtant un intérét pour la
découverte du paysage communal.

En revanche, la commune ne reléve pas de probleme de sécurité routiére.

= Un bouclage du réseau de liaison douce a trouver entre les trois pdles urbains communaux.

Recommandations de la Préfecture de la Manche :

= Organiser I'urbanisation de la commune de fagon concentrée pour offrir une bonne
identification des zones baties : ceciinduira une meilleure adaptation des vitesses de
circulation par les usagers de la route traversant ces lieux,
= Maitriser le bati autour des villages isolés [...]
= Regrouper le plus possible les acces privés d’habitations sur des voies secondaires et
les raccorder au réseau plus important par des carrefours aménageés,
= Eviter de générer des mouvements transversaux sur les axes principaux,
= Analyser toujours avec pertinence les conditions d’acces envisagés sur la voie
publique dans le cadre de I’élaboration du document d’urbanisme,
= Concevoir I'urbanisation avec une bonne prise en compte des déplacements des
usagers dits « fragiles » que sont les piétons, les cyclistes et les personnes a mobilité
réduite, [...]
Définir, pour une bonne harmonisation, des limites d’agglomération cohérentes avec des
limitations de vitesse pertinentes.

Des entrées d’agglomération peu marguées, liées a I'étalement urbain :

Yquelon est incluse dans I’agglomération de Granville. Ainsi, la continuité de la zone d’activités
commerciales et des zones d’habitations géne la lisibilité. Il est difficile d’identifier I’entrée
d’agglomération d’Yquelon, ainsi que son acces.
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De plus, la commune supporte la circulation de véhicules en transit, se rendant pour la plupart
a Granville, et empruntant la route départementale n°135 (avenue de I’Europe et Rue de
Normandie). Cette circulation, principalement automobile, provoque un sentiment
d’insécurité.

De plus, la commune d’Yquelon présente une organisation spatiale particuliere, avec son
église et sa mairie implantées de fagcon excentrées par rapport aux axes routiers structurants.
Ainsi, le croisement, repéré par un cercle bleu sur I’extrait de plan ci-dessus, pourrait étre
interprété comme étant le «coeur de bourg d’Yquelon», marqué par la place, une
organisation des constructions structurées, ainsi que la présence de quelques commerces.

Cet espace pourrait
profiter d’un
aménagement qui
marquerait le coceur
d’agglomération, et

favoriserait son
identification et
I’linformation aux
conducteurs afin

qgu’ils modérent leur
vitesse.

Google map

En dehors de la route départementale, trés routiere, le gabarit des voies communales est assez
réduit, permettant a Yquelon de conserver son caractere identitaire. Toutefois, le nombre de
voies aboutissant en impasse est important. Il sera nécessaire d’intégrer a la réflexion sur les

zones d’urbanisation future, la problématique de la voirie a organiser sous la forme d’un
réseau.
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Impasse des Marettes. Rue de la Goélette, un Des murs a préserver,

étranglement intéressant donnant un caractere
pour le ralentissement de la  identitaire a la voie, rue de
circulation. St Pierre et Migquelon

AU sein des opérations récentes, des gabarits de voirie parfois inadaptées et
fonctionnant en impasse

Les lotissements des
années 1970
aboutissent souvent en
impasse. La voirie est

largement
dimensionnée et
aboutie sur des
placettes de
retournement

Allée du Clos Cotentin Allée du Clos Cotentin gggjr\r/]rzant plus  de

Les opérations
réalisées entre 1980 et
1990 sont dotées de
voirie ayant une
emprise plus modérée.
Elles fonctionnent en
impasse, mais sous la
forme de «boucle ».

Rue du Petit Bois Rue Eric Tabarly Ic’:eerfptr)ifermc?é dlz “vn;Iitr(ieer

ainsi que les surfaces
imperméabilisées.

Et plus récemment, le

gabarit des voies a été
réduit, mais I’emprise
des espaces communs
augmentée du fait de
la gestion des eaux
pluviales par le biais de
noues et de création
de liaison piétonne en

Rue de la Lande Rue Bocagere site propre.
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Plus récemment, la commune a recherché la mise en ceuvre d’une hiérarchisation des voies,

avec :

- laréalisation de voies structurantes pour le territoire, comme la Rue du 8 Juin, reliant le

centre commercial a I’avenue de I’Europe,

- Laréalisation de voie de desserte locale, de plus faible gabarit, au sein des lotissements.

Des sections de liaisons _douces et piétonnes existantes et un réseau a

organiser.

Une voie dédiée aux
cycles, Rue du Conillot,
aboutissant sur des
aires de stationnement.
La continuité n’est pas
assurée jusqu’al’école.

Les exemples ci-contre
sont pris sur différents

secteurs de
I’agglomération
d’Yquelon. Ces

chemins et liaisons
piétonnes ont été
réalisés au coup par
coup, a I'occasion de
’aménagement de
lotissement, mais
’ensemble ne forme
pas encore un réseau
cohérent.

Yquelon présentant un développement urbain organisé sur trois poles, il reste & créer un réseau

de liaisons douces entre ceux-ci.

TECAM - 47, 49 rue Kléber - B.P. 80416 - 35304 FOUGERES CEDEX
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Carte résumant les propos précédents :
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L'inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de
véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des
possibilités de mutualisation de ces capacités :

La commune compte 2000 places de stationnement pour véhicules Iégers ainsi réparties :

- En espaces publics : 192 places
- En espaces d’activités économiques : 1718 places
- Ausein des lotissements : 90 places

La possibilité de mutualisation des aires de stationnement est assez faible. En effet, la répartition
spatiale de I’occupation du sol est bien dissociée : activités commerciales / habitations /
équipements, laissant peu d’opportunité de mutualisation d’occupation des aires de
stationnement. En revanche, une réflexion pourrait étre menée au sein des zones d’activités
commerciales pour assurer une utilisation optimale des aires de stationnement : hotellerie /
commerces / restauration, par exemple.

Trois bornes de rechargement des véhicules électriques sont accessibles sur le parking ouvert
au public du centre commercial Leclerc.

Des aires de stationnement pour veélo sont réparties sur la zone d’activités commerciales et a
proximité de la salle de convivialité.
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Autres réseaux :

La gestion des ordures ménageres

La gestion des déchets est de compétence
communautaire

Collecte des ordures ménageres :
Le ramassage s’effectue en porte a porte, une
fois par semaine.

Collecte sélective :

Deux points d’apport volontaire sont situés rue
de I’Estran et rue du 8 Juin.

La commune a pour projet la mise en place de
colonnes enterrées en centre-ville.

Point d’apport volontaire — Rue de I’Estran

Déchets verts et autres déchets :

La déchetterie est située sur la commune de Granville.

La communauté de communes du Pays Granvillais a mis a disposition des habitants des
composteurs, moyennant 10€.

L’eau :

Toute personne qui offre au public de I’eau en vue de I’alimentation humaine est tenue de
s’assurer que cette eau est propre a la consommation (Extrait du Code de la Santé publique
Art. L.1321-2)

Les zones destinées a I'urbanisation doivent étre desservies par le réseau d’eau potable.
Toutefois, au regard du développement urbain important d’Yquelon et de sa faible surface,
I’ensemble des secteurs retenus en sont dotés. Suite a la consultation du le syndicat
intercommunal d’adduction d’eau potable (S..A.E.P.) de St Planchers, en 2013, ce dernier a
précisé qu’une sécurisation a été réalisée au niveau de la distribution par I'interconnexion
avec le syndicat de la Bergerie. De plus, depuis le 1er janvier 2014, le Syndicat Mixte de
Production d’eau potable du Granvillais et de I’Avranchin (SMPGA) a été créé.

Ce syndicat a précisé, en ce qui concerne I'alimentation en eau potable, que le secteur de
Granville peut étre déficitaire en période estivale, lors d’étiages séveres. Le SMPGA a pour
objectif (a I’horizon fin 2018) de sécuriser I’alimentation en eau du secteur de Granville par une
interconnexion avec le secteur d’Avranches, la construction de deux nouvelles unités de
production a Saint Pair-sur-Mer et Avranches, et la mobilisation des ressources exploitables des
collectivités adhérentes au SMPGA.

Toutefois, il parait important de rappeler que la commune d’Yquelon n’est pas une commune
balnéaire. D’allleurs, la part de résidence secondaire représente peut de logement et elle n’est
pas dotée d’infrastructure d’hébergement touristique de type camping,... susceptible de faire
varier sa population de fagon importante en période estivale. Le projet du PLU d’Yquelon aura
donc peu d’incidence sur I’adduction d’eau potable a I’échelle du secteur de Granville.

L’assainissement :

Yquelon dispose d’un réseau d’assainissement collectif. Le réseau est de type séparatif et les
eaux usées sont refoulées vers le réseau de Granville. Le traitement et la collecte sont assurés
par le SMAAG de Granville, syndicat mixte assurant le transport et la dépollution des eaux
usées. La station d’épuration est située a proximité d’Yquelon, en limite ouest, dans la vallée
du ruisseau du Boscq. Cette station d’épuration a une capacité de 70 000
équivalent/habitant(EH) et gére actuellement 42 930 EH de 12 communes. Il a été précisé par
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la SMAAG que la station d’épuration est en capacité de recevoir et traiter les effluents des
futurs habitants tant sur I'aspect organique qu’hydraulique. En effet, en 2014, la station
d’épuration recevait en moyenne 36% et 48% de ses charges organiques et hydrauliques
nominales.

I est rappelé au porter-a-connaissance de [I'Etat que «la faisabilté en matiére
d’assainissement étant un élément déterminant pour le développement de I’habitat, I’étude
de zonage d’assainissement prévue a I’article L.2 224-10 du code des collectivités territoriales
devra étre intégrée au plan d’urbanisme.

Les eaux pluviales :

La commune n’est pas dotée d’un schéma
directeur de gestion des eaux pluviales, générant
la réalisation d’ouvrage ponctuel, au sein des
opérations nouvelles. Le réseau est de type
séparatif et sa gestion est assurée par la
commune.

Récemment, la commune ayant connu des
inondations liées au ruissellement, un ouvrage
important de régulation des eaux pluviales a été
réalisé au niveau de la vallée du ruisseau de la
Lande. Depuis, la commune n’a pas connu
d’autres aléas d’inondations.
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1.2 LE CONTEXTE PHYSIQUE

1.2.1 Un climat pluvieux

| Normales annuelles de la Station de Faurtun
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Sources - www.météo-france-Granville- 2014 / Rapport de présentation du
Scot du Pays de la Baie du Mt St Michel.
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Le climat du
Granvillais est de type
océanique varie,
caractérisé par un
régime perturbé
Ouest pendant un tiers
de 'année. La
hauteur des
précipitations
moyennes annuelles
dans le pays s’éleve a
environ 1000mm. Les
pluies sont fréquentes
en toutes saisons, en
liaison avec les
perturbations venant
de ’'océan
Atlantique.

La température
moyenne annuelle est
Iégérement
supérieure a 13.5°C et
I’amplitude thermique
est d’environ 12°C. Les
températures sont
donc douces sur la
cbte, avec des étés
frais.
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Granville- Pointe du ROC

Les statistiques basent sur les obsérvations entre 12/2011 - 1/2013 tous les jours de 7h & 19h, heure locale Vous pouvez commander les données vent
et météo historiques en Excel sur notre site demande des données historiques

Jan Fév Mar Avr Mai Juin Jui Aol Sep Oct Nov Dec TOT
01 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12 1-12

Direction du Vent dominant Y Ve Ve A X 1Y N A A A Y » A

Mois

85
Probabilité du vent B3 68 59 B9 86 B3 61 g5 15 61
_ 27
- o
™
Vitesse du

16 17 19
Vitesse du vent 15 10 g 13 13 13 14 14 14 14
(e I e e O B e
Température de I'air moyenne (°C) -- 10 10 12 1 16 - 18 16 o B —

Sélectionnez mois (Aide) Jan Fév Mar Avr Mai Juin Jui Aol Sep Oct Nov Dec An

Les vents dominants sont de secteur sud-ouest, en printemps et en été, la brise de mer s’établit
sur le littoral, ce qui permet un meilleur ensoleillement.

Ainsi, la prise en compte du climat peut influencer le choix d’implantation et la « forme » des
constructions dans le but d’améliorer le confort de vie des habitants (implantation des
constructions — habitations et batiments annexes- en U ou en L).

Il est & noter que le plan énergie-climat est en cours de définition a I’échelle du SCoT de la
Baie.

Quoi qu’il en soit, concernant le Carle des zones
respect des normes relatives a la climatiques RT 2012
consommation d’énergie des
constructions, le département de la
Manche est Référencé en zone
climatique H2a pour I'application de
la réglementation thermique.

Les objectifs de la RT 2012 sont de
réduire les besoins de chauffage
(diviser par 2 a 3) et éclairage (réduire
de 30%) des batiments.

Pour cela la réglementation veut
favoriser I'utilisation d’équipements
performants thermiquement (chauffe-
eau thermodynamique, triple vitrage,
ventilation double flux...) et des
énergies renouvelables (capteurs
solaires,...).
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De plus, sans aller jusqu’a imposer la nord
réalisation de construction a énergie
positive, une réflexion sur la S—
conception de la construction permet | espaces tampons b
de respecter les principes de &7 S v ot
construction bioclimatique.

Pour cela, on tient compte : de
I’orientation de la construction, des
vents dominants, de la forme du terrain
(topographie) et des plantations
existantes ou a réaliser. .

est

source Ademe

Informations sur la compacité des logements et la consommation énergétique ainsi que sur
« les masques solaires », quelques principes qui pourraient étre retranscrits aux orientations
d’aménagement et de programmation ou au réglement du P.L.U. :

Maisons individuelles ou habitat groupé! Implantation des constructions ;... d'Implantation

possible de la
construction

-
K 1,5H ——
Iz codt de construction ! Ombre
Ie codit du o e ! portée
e codt d'équipe i
4 colits induits S dessariEs @ recours IndisDEns H i
[mitomobie et e qui 'y sont lides (voir chapitre & :
pei e 2H- - -} - -H

Comparaison de 'impact sur Penvironnement de B unités de logements
en fonction de leur densite.

:
il
|
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1.2.2 Latopographie et I’hydrographie

Legende :
- Plus de 43 m
Bl Dessmassm
B Ded4smassm
B pe3smadsm
[l De25ma3sm
[ Moins de25m

My Ruisseau

e Ruiseou lemporaire

B Fion d'eau

Sources IGN
Un relief doux, modelé par la vallée du
ruissesau du Boscq et son affluent, le
ruisseau de la Lande.
Le premier traverse la commune d’est
en ouest en limite nord, le second est
orienté sud-nord, situé au centre de la
commune.

Un second élément participe, en plus
de la topographie favorable, a la
présence de percée paysagere : la
voie ferrée. Les «incidents
topographiques » provoqués par cette
infrastructure, ne figurent pas sur la
carte IGN.

Comme déja précisé, les deux éléments
majeurs du réseau hydrographique sont
les ruisseaux du Boscq et de la Lande.
Le ruisseau du Boscq était équipé,
jusqu’en 1997, d’une station
hydrométrique mettant en évidence
une fluctuation des débits importante,
avec un débit élevé sur les mois de
novembre a janvier.

Vue depuis le chemin longeant la voie ferrée.
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1.2.3 La trame verte et bleue, le patrimoine naturel

Contexte réglementaire :

La Trame verte et bleue, I'un des engagements phares du Grenelle Environnement, est une
démarche qui vise & maintenir et a reconstituer un réseau d’échanges sur le territoire national
pour que les espéces animales et végétales puissent, comme I’lhomme, communiquer,
circuler, s’alimenter, se reproduire, se reposer.

En d’autres termes assurer la survie des especes sauvages et maintenir la dynamique des
écosystemes.

Elle contribue ainsi au maintien des services que nous rend la biodiversité : qualité des eaux,
pollinisation, prévention des inondations, amélioration du cadre de vie, etc.

Le SRCE4 de Basse-Normandie

Ce document, arrété le 14 mai 2013, est actuellement en phase de consultation. La commune
d’Yquelon est comprise dans I'unité du Pays de la Baie du Mont St Michel et plus précisément
de I’Estran rocheux de Granville a Jullouville. Dans ce document, extrait de la présentation des
enjeux écologiques par territoire, il est précisé :

¥ Estran rocheux de Granville 3 Jullouville

Ce platier rocheux constituant une zone de refuge et de nourrissage pour la faune marine et
terrestre est reconnu comme ZMIEFFLl. Les différents faciés écologigues gu’il offre permettent

I'accueil d'une importante diversité biologigue.
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4 Schéma Régional de Cohérence Ecologique.
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Ainsi, pour ce qui est du territoire d’Yquelon, sur I’extrait de carte du SRCE ci-dessus, on
remarque gu’il n’a pas eté repéré d’élément d’intérét régional. Toutefois, on remarque aussi
une zone de «vide » entre la zone cétiere et le chevelu hydrographique de I’Airou et de ses
affluents.

Plus globalement, les enjeux régionaux relatifs a la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques sont les suivantes :

- La connaissance de la localisation des habitats naturels

- La prise en compte de la présence d’espéeces et d’habitats naturels patrimoniaux (en
complément des espéces protégées reglementairement) par des projets
d’aménagements (projets de [I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs
groupements (article L.371-3 du code de I’environnement))

- Le maintien de la fonctionnalité de la matrice verte, notamment maintenir un bocage
fonctionnel compatible avec I’agriculture d’aujourd’hui et de demain, grace a un
accompagnement et a une gestion adaptée,

- La restauration de la fonctionnalité des continuités écologiques de la matrice verte,
des zones humides et des cours d’eau.

- Sensibiliser et mobiliser les acteurs du territoire.

Ainsi, il appartient a la commune de repérer sa trame verte et bleue a I’échelle locale, pour
gu’aterme, des liaisons soient préservées entre les réservoirs de biodiversité repérés a I’échelle
régionale.

Espaces adricoles, haies, bois, landes, espaces naturels : La Trame verte

La proposition de trame verte repose sur la caractérisation paysagere, la localisation du
bocage, des boisements, des zones agricoles, des espaces naturels remarquables ou non et
des espaces urbanisés qui dessinent naturellement la trame verte.

En patrticulier, un inventaire des haies et des talus a été réalisé par le Syndicat Mixte des Bassins
versants des Cbtiers Granvillais.

Cet inventaire des haies et talus est réalisé conformément aux demandes du SCOT du Pays de
la Baie. Le travail a consisté en un diagnostic de chaque élément accompagné de ses
objectifs de conservation.

Ont été distinguées :

- Les haies a rble hydrologique
- Les haies a r6le paysager

- Les haies secondaires
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Inventaire Zone Humide et des cours d’eau : La trame bleue

Le SDAGE>

Yquelon est concernée par le SDAGE Seine-Normandie. Le Comité de bassin Seine-Normandie
réuni le 5 novembre 2015, a adopté le Schéma Directeur d’/Aménagement et de Gestion de
I'Eau (SDAGE) 2016-2021 et émis un avis favorable sur le programme de mesure.

Avec ce nouveau plan de gestion, sont tracées, pour les six prochaines années, les priorités
politiques de gestion durable de la ressource en eau sur le bassin ; priorités ambitieuses mais
qui restent réalistes.

Le SDAGE vise l'atteinte du bon état écologique pour 62% des rivieres (contre 39%
actuellement) et 28% de bon état chimique pour les eaux souterraines.

Le SDAGE 2016-2021 compte 44 orientations et 191 dispositions qui sont organisées autour de
grands défis comme :

la diminution des pollutions ponctuelles ;

la diminution des pollutions diffuses ;

la protection de la mer et du littoral ;

la restauration des milieux aquatiques ;

la protection des captages pour I'alimentation en eau potable ;
la prévention du risque d'inondation

Les dispositions législatives conferent au SDAGE sa portée juridique dans la mesure ou les
décisions administratives dans le domaine de l'eau et les documents d'urbanisme doivent étre

5 Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
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compatibles ou rendus compatibles dans un délai de trois ans avec ses orientations et
dispositions.

Suite a cette adoption, le préfet coordonnateur de bassin, Jean-Francois CARENCO, a arrété
le SDAGE et son programme de mesure. Cet arrété, publié au JO du 20 décembre 2015, rend
effective la mise en ceuvre du SDAGE & compter du ler janvier 2016.

Le SAGES

Yquelon est concernée par le SAGE* de «la Sée et des Céotiers Granvillais », dont le périmétre
est défini par arrété préfectoral du 8 juin 2009. Le SAGE est porté par le SMBG qui suivra
I’élaboration du diagnostic.

Par définition, les plans d’eau, les mares, les prairies humides, les bois humides, les landes
humides, les friches humides et le réseau de cours d’eau dessinent la trame bleue.
Elle regroupe I’ensemble écosysteme humide et aquatique de la commune.

Pré-inventaire des zones humides

Sources : Temtoires humides de Basse ?;ﬁgﬂ?ggg;gﬂﬁgﬁ ETEE“:&EEFUES
Nomandie - septembre 2012,

= 1 B espaces humides détruits ou trés détérionds
1 W zones hurmides
B plans deau

non dedin

e TN
Passardiéra _,‘ P T TNl P- | ESPACES PREDISPOSES A LA PRESENCE DE
i St Al Y i - (0= -0RS  ZONES HUMIDES]

Vit ciress foriament prédisposés
furrit corees fpibsbormant précigpoes iy

1 termicies frés lmblement prdapoiés

Il est précisé a la notice d’utilisation de ce document :

« La cartographie du pré-inventaire des zones humides est réalisée par photo-interprétation de
la BdOrtho d'IGN, dont les prises de vue se situent en 2002 dans la Manche et des
orthophotoplans du Conseil Général de la Manche (2007).

D’autres référentiels cartographiques participent a I'interprétation, notamment le Scan25
(carte IGN au 1/25.000), la base de données géologiques du BRGM et les modéles numériques
de terrain au pas de 20 m de la DREAL. [...]

Le repérage des zones humides repose prioritairement sur le repérage de jonc.

Il est 'espéce emblématique des zones humides régionales et son faciés s’observe sans
difficulté majeure sur les photographies aériennes.

6 Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
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Le caractere humide des sols et la présence d'autres especes ou associations d'especes
(mégaphorbiaie, roseliere, saulaie, peupleraie...) ont également été pris en considération, [...].
Enfin, tous les inventaires de terrain sont intégrés deés lors que leur qualité ne souffre d’aucune

ambiguité. »

Dans le cadre de I’élaboration du présent diagnostic, il a été réalisé, a I’lautomne 2013, un
inventaire des zones humides par le bureau d’études EF’Etudes.

La méthodologie a été la suivante :

- Il a été réalisé une enveloppe de référence des zones humides, une synthése des
données existantes, basée sur :

- un recueil des données existantes (zones humides potentielles de I’Agrocampus, zones
humides potentielles de la DREAL et BD Alti),

- des supports carthographiques (Q=Scan25 IGN, Orthophotoplan, BD topo-hydro et
cadastre numeérisé).

- S’en est suivi un inventaire de terrain, réalisé le 2 mai 2013,

- Le 10 octobre 2013 a été réalisée une réunion de restitution auprés de la commune et
une visite de terrain avec la commission d’urbanisme, visant & confirmer les résultats
présentés.

- Le projet d’inventaire des zones humides a fait I’objet d’un affichage en mairie durant
un mois.

- Le conseil municipal a ensuite validé cet inventaire des zones humides.

- Enfin, cette étude a fait I’objet d’une validation par le SAGE de «la Sée et des Cotiers
Granvillais ».

Voici la cartographie découlant de I’étude :

el aillais |
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D Commune B roselieres

= Cours d'sau - Prairies humides
=== Cours d'zau ajouté - Boisements humides
Typologie SAGE - Yquelon [l Plantations feuillus
- Mégaphorbiaies - Retenues (lac, mare)

i Zones humides dégradées
Sources EF’Etudes — février 2014.

La trame verte et bleue communale :

La compilation de I'analyse paysagere, de la trame batie existante ou en cours de réalisation
(lotissement et zone d’activités du Taillais), de I'inventaire des zones humides, de I'inventaire
des haies et talus et I'identification des bois et friches existants, a permis la définition de la carte
ci-apres.

Ainsi, la commune d’Yquelon bénéficie d’une trame verte et bleue dense et de bonne qualité
dans ses limites communales. Toutefois, elle comporte des coupures liées aux discontinuités
artificielles : la voie ferrée, la route départementale n°973 et les zones béaties, en particulier le
secteur Sud-ouest. Les continuités ne sont donc que partiellement assurées a I’échelle
intercommunale. En effet, seule la vallée du Boscq est en mesure de remplir ce rble.

Dans le cadre de la mise en oceuvre du projet de P.L.U. il serait possible de retrouver des
connexions et une certaine perméabilité des zones urbanisées.

La trame verte et bleue

[ Espoces b&tsouen 1§
cours de construction
pa i perméable

- Coupure rémédioble
[volas ferméa, routiénes...|

Coupure remediable
[ Trame 4 dominante bleus

B Troame & dominante verte
W Coupure existante

La gestion de I'eau :

La commune est située, dans sa totalité :
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e Enzone vulnérable « Directive Nitrate » par arrété préfectoral du 20 décembre 2012.
L’'impact pour la commune : répondre au programme d’action départemental s’appliquant
a tous les agriculteurs.

Un premier programme d'action a été mis en place de 1996 a 2001, le second pour la période
2001-2003, et le troisieme a couvert la période 2003-2009. Un quatrieme a été engagé par
arrété préfectoral en date du 31 juillet 2009 et a pris fin le 7 juillet 2014 a la signature du
cinquieme.

En effet, le 7 juillet 2014, le préfet de la région de Basse Normandie a signé I’arrété établissant
le 5éme programme d’actions régional en vue de protection des eaux contre la pollution par
les nitrates d’origine agricole.

Cet arrété constitue I'aboutissement de la mise en place du 5éme programme d’actions
apres la prise de I'arrété national du 19 décembre 2011 modifié et complété par celui du 23
octobre 2013 (version consolidée du ler novembre 2013), puis des arrétés de décembre
2012 délimitant les zones vulnérables dans les bassins Seine Normandie et Loire Bretagne, enfin
de I'arrété régional relatif a I’équilibre de la fertilisation azotée du 29 novembre 2013 dit «Arrété
GREN» et ses annexes.

L’arrété régional a été signé apres une phase importante de consultations et de concertation
avec les différents organismes concernés et s’applique depuis le 9 juilet 2014, avec
notamment la définition de zones d'action renforcée.

Des actions de communication et d’information auprés des exploitants et des organisations
professionnelles ont été lancées a la fin de I’été 2014.

Afin de répondre aux attentes de la commission européenne, un arrété a été signé le 13 mars
2015 par le préfet coordonnateur du bassin Seine Normandie portant désignation des zones
vulnérables a la pollution par les nitrates qui a étendu la zone vulnérable du département a 61
nouvelles communes situées sur les bassins de la Divette, de la Sienne et de la Taute (partie
amont).

Les communes désignées partiellement (29) ont fait I’objet d’une délimitation infra communale
au plus proche du bassin versant hydrologique (découpage a la section cadastrale), qui a
été arrétée par le préfet de bassin le 4 juin 2015.

Sur cette nouvelle zone, le 5éme programme d’action sera applicable aprés signature de
nouveaux arrétés ministériel et régional, soit probablement pour le début de I'année 2016.

e En zone sensible ERU (eaux résiduaires urbaines = les eaux ménageéres usées ou le
mélange des eaux ménageres usées avec des eaux industrielles usées et/ou des eaux
de ruissellement)

L’'impact pour la commune : elle doit veiller a ce que des systemes de collecte des eaux usées
soient installés et que les rejets des installations de traitement correspondent aux normes et
prescription de la directive européenne 91/271/CEE du Conseil du 21 mai 1991.

Il est précisé dans le P.A.C.: « la commune fait partie du périmétre « zone vulnérable »ou un
programme d’action en vue de la protection des eaux contre la pollution par les nitrates
agricoles a été mis en place (arrété préfectoral du 31 juillet 2009) [...]

Le nouveau programme de résorption prévoit aussi en zone vulnérable I'implantation
obligatoire d’une bande enherbée ou boisée d’une largeur minimale de 10 meétres le long
des cours d’eau identifiés par I'lGN.

La traduction de cette derniere mesure dans les P.L.U. est I'identification d’une zone N le
long des cours d’eau. »
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L’enjeu est de minimiser les impacts de I'urbanisation sur la gestion des eaux, un alinéa pourrait
figurer au reglement du P.L.U., pour les zones d’urbanisation futures.

Pour information :

Dans le but de favoriser I'infiltration de
’eau, des techniques alternatives
existent, notamment a I’échelle des
parcelles :

-installation de citerne
récupération d’eau de pluie,
-Systemes d’infiltration : noue, mare,
puisard,...

-Systéme tampon
végétalisée,...

de

toiture

Les objectifs:

-Limiter les problémes de ruissellement,
-Prévenir les risques d’inondations,
-Minimiser les risques de pollution des
nappes souterraines,

-Préserver la qualité des eaux des
rivieres.

Techniques d’infiltration* & I’échelle des particuliers:
Tranchée drainante :

Regard de decantation
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AR ANR L

Clinde [oFaart
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e poutisre =
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[graen 201/B0Y

*Une étude préalable de la qualité des sols est nécessaire

Citerne & double fonction
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Vixag eelien o s pod alins

Noue : Pour le dimensionnement ci-dessous, 6 m de
longueur de noue gérent 100m2 de surface
imperméabilisée.

4 rm N

/ | 5 I, 0.3 m de prolondaur
1 J 4

Tera wiigLale
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[ Cailous [Type 20,780)
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1.2.4 La prise en compte des risques naturels

Les risques liés a I’eau : inondations et remontées de nappe phréatique

N

jb ' 1 Profondeur de la nappe phréatique
3 NI en période de trés hautes eaux

Yquelon

Code insee : 50647
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= Les secteurs touchés par ces risques devront étre tenus a I’écart des projets d’extension de
I’urbanisation.
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Un territoire soumis au risgue sismique et de mouvement de terrain

Yquelon est soumise au risque sismique de niveau 2, ainsi qu’a I’aléa de retrait-gonflement des

argiles (aléa faible).

L'objectif principal de la réglementation parasismique est la sauvegarde d'un maximum de
vies humaines pour une secousse dont le niveau d'agression est fixé pour chaque zone de
sismicité. La construction peut alors subir des dommages irréparables, mais elle ne doit pas
s'effondrer sur ses occupants. En cas de secousse plus modérée, I'application des dispositions
définies dans les régles parasismiques doit aussi permettre de limiter les destructions et, ainsi,

les pertes économiques.

Lone soumise au rsque semigue

Lone soumise au dsque de mouvemant de terain

Sources — DREAL Basse Normandie — base de données
CARMEN
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I est a noter qu’actuellement, les
zones soumises au risque de
mouvements de terrain ne sont pas
urbanisées.

Yquelon est répertoriée a I’Atlas de
prédisposition aux chutes de blocs -
novembre  2011. Toutefois, Ila
cartographie réalisée ne montre pas
de zone de prédisposition de chute
de blocs.
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1.2.5-

Le risque lié au transport de gaz
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La prise en compte des risques technologiques
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La commune est traversée en limite sud-est par une canalisation de gaz haute pression et un

poste de distribution publique de gaz.
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1.3 LES BIOTOPES ET LES ESPACES CARACTERISTIQUES DE LA COMMUNE

1.3.1 L’analyse paysagere

« Le paysage est la partie de territoire apparaissant dans le champ visuel »
La loi relative a la protection et a la mise en valeur des paysages (du 8/01/1993) a pour objet
de réaffirmer la nécessité de rechercher un équilibre entre urbanisation et protection de

I’environnement.
L’objectif est d’inviter les collectivités locales a

identifier les différentes composantes du

paysage (naturel, rural, urbain), a les hiérarchiser et a en protéger efficacement les éléments

majeurs.

L’analyse paysagéere du SCoT de la Baie

Les unités paysagéres (extrait du SCoT du Pays de la Bale
du Mont Salnt Michel)

n
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MICHEL

Ce paysage dhonzontales, avec ses basses plaines el son cordon
Michel ansi que celle des massifs granitiques portant les viles de

basse | la base est bordée par des polders &trofs aulour du Coussmnon,
par des herbus (prés sabs) & Nestuaire de la Se, de la Sélune ou du
Thar, ol pditurent les roupeaux. La vanélé des cultures est tnés wisible
du fail du débocagement, méme s dé tris nombreux peupliers
remplacent désormais le bocage consbiuant des ndeaux aux teinles

consiructions  balndaines. devsennent envahissanies (au dessus de
Champaau)

Cette unité paysagére est celle qui bénéficie le plus de
protections et de projets: mentionnons les  travaux
monumentaux qui  doivent re de conserver e
caractére insulaire du Mont-Saint-Michel, site phare de
léconombe touristique du Pays, el les  mesures
d'accompagnement prises dans |a cadre de I'Opératicn
Grand Site.

L’analyse paysagere communale

Dans le cadre de I’élaboration du plan local d’urbanisme (P.L.U.) il est possible de protéger

des éléments constitutifs du paysage,
remarquables...).

jugés

de qualité (bois, haies, arbres isolés

Les unités paysageres présentées ci-dessous ont été définies en combinant les caractéristiques
physiques communales (topographie, couvert végétal) et les marques d’occupation humaine
(situation des voies, organisation et aspect des espaces batis, agricoles, naturels...).
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Les unités paysageres :

Légende :
P Paysage ferme - bois
- Paysage semi-ferme
i au bocoge dense
i Paysage semi-ouvert -
—= frame bocagere Iache
[ ] Paysoge ouvert

Paysage de vallée ouverie

|: et de zones humidas

- Paysage urbain
traditionnel

E- Paysage urbain -
< lotissement

B Poysage urbain - ZA

®  Consfructions diffuses

e Arbre remarguable et
= hoie d'interét

Un territoire qui par sa
topographie bénéficie de vues
lointaines sur les communes
voisines urbanisées,
notamment Longueville,
donnant un sentiment de
commune trés urbanisée. Or,
on peut observer que la _ .
commune comporte encore Vue depuis le chemin longeant la voie ferrée (aire de pique-
de larges espaces non nique) sur Longuevile.

urbanisés.

Les paysages agricoles ouverts et semi ouverts

Le paysage agricole ouvert, représente une faible part de la surfface communale. Elle est
caractérisée par de larges parcelles (>2ha) bordées de vestiges de haies bocageres. Elle est
plus particulierement située dans les espaces les plus bas de la commune. Ainsi, en dehors du
promontoire lié a 'aménagement de la voie ferrée, cette situation de paysage ouvert ne
Qermet pas de bénéficier de perspectives paysageres.

Rue aux Boeufs, vue en direction de I'est, Vue surles parcelles longeant la voie ferrée
vers la RD 971.
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L’'unité paysagéere agricole semi-ouvert, couvre 1/3 du territoire communal. Dans cette unité
paysagere, les parcelles sont de faibles surfaces (<1ha) et entourées de haies bocageres.

Cette densité de haies participe d’ailleurs au maintien de I'imag
g .\ i (_ :{ B

i,

Rue aux Beoeufs, vue en Vue surle chemin rural - Le Arriére de I’'Hyper Marché
direction du nord-ouest Taillais

Les unités paysageres de trame bocagére dense et de taillis, se trouvent a proximité des vallées
et dans une zone escarpée du territoire, au niveau du lieu-dit du Val. Les parcelles entourées
par les zones baties, en friche ou donnant un sentiment d’intimité ont aussi été repérées dans
cette unité paysagere.

Parcelle boisée, le Taillais Parcelle au bocage dense, Le Verger, Rue aux Baeufs
Pont au Rat

L’'unité paysagere de vallée et de zone humide suit la vallée du Boscq et de son affluent. Les
pentes douces favorisent le maintien de I'eau et I'installation de zones humides. Toutefois,
I’analyse paysagere a été effectuée en décembre 2012, période hivernale et particulierement
pluvieuse.

Y -

Vallée ouverte, arriere de I’'Hyper- Vallée bocagére - zone Vallée du Boscq, proche de La
marché Leclerc humide - Le Manoir. Challerie.

Les haies participent & la qualité de I'intégration paysagére des lotissements ainsi que des
batiments d’activités. Elles jouent un réle important pour le caractére identitaire communal, et
la distinction des différents lieudits.

Les quelques haies repérées dans le cadre de I'analyse paysageéere sont les plus structurantes.
Toutefois, la densité de la trame de haies reste a ce jour, importante et mériterait d’étre
conservée.
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Le centre historique a conservé tout son caracteére.

Avec les constructions liées a I’activité ferroviaire, le coeur de bourg regroupé et ses voies
bordées de murs en pierre.

Les hameaux du Val et du Taillais présentent les méme ambiances : constructions regroupées,
volumes des constructions,...

—_—

Les opérations récentes font preuve d’une bonne
intégration paysagere.

Toutefois, I’aspect des constructions, certaines teintes et
plus particulierement les clétures entachent parfois la
qualité des aménagements réalisés.

Quelques constructions diffuses sont présentes, mais
globalement, elles sont bien intégrées dans le paysage :
plantations, topographie favorable, maintien de talus
existants ...

Quelques exemples de clbtures :

- les thuyas constituant des « murs verts »,

- les plaques ciments, en limite entre I’espace publique et I’espace privé

- lamultitude des matériaux de palissade (bois, faux thuyas blanc et vert) et leur hauteur
Ces ensembles renvoient une ambiance d’espace sans vie sur les voies publiques, ou
d’espace uniquement dédié a la voiture.
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Quelques exemples de coloris de fagcade non respectueux des teintes observées sur les
constructions traditionnelles.

Intégration paysagére de la derniére opération et difficulté d’insertion des constructions a
toiture terrasse présentant des volumes importants (RAC + un étage droit et teinte trop claire
des facades)

Les batiments d’activités sont bien intégrés dans le grand paysage, avec Iutilisation de teintes
discretes (Hyper marché E.Leclerc, notamment).

FYF 712 amere de rHyper-marche, Toutefois, on
observe un manque
de lisibilité sur les
limites de la zone
d’activités, avec la
présence
d’habitations,
implantées en
linéaires sur la route
de Viledieu, ainsi
qgue des opérations
groupées, adossées
aux batiments
d’activités.
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Le

territoire est traversé par des ppori
équipements structurants : la voie
ferrée, la RD971 et un poste électrique.
Toutefois, I’ensemble de ces
infrastructures présente une bonne
intégration paysagere :

La voie ferrée est tantbt bordée
de haies, tantbt encaissée,

Lla RD971 est ele aussi
encaissée, limitant autant
I"impact paysager que I'impact
sonore,

Le poste électrique est entouré
de haies.

Finalement, les batiments d’activités situés sur les communes voisines sont parfois plus
marquant dans la perception du paysage d’Yquelon, que les infrastructures situées sur son
territoire.

Conclusions de I'analyse paysageére :

Une trame bocagére, participant a I'identité du territoire et a I'intégration paysagere
du développement urbain, a préserver, voire a renforcer.

Un aspect des constructions & encadrer, en termes de teintes et de formes, dans le but
de limiter la banalisation des paysages et formes urbaines ; Des clétures peu esthétiques
et donnant un sentiment de « rejet » de la part des occupants (palissades en plaques
ciments, en bois, de prés de deux métres de hauteur).

Des coupures d’urbanisation a préserver voire a renforcer pour assurer I’'identification
d’Yquelon vis-a-vis de Granville.

Des limites & marquer pour les espaces dédiés a I'activité,

Une attention particuliére a porter sur le territoire qui présente un risque de banalisation
de ses paysages par : la perte d’identité de I’acces au bourg (ZA), la diversité d’aspect
des constructions nouvelles, en agglomération et en périphérie.
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1.3.2 Le patrimoine bati

Un_territoire _comptant _guelgues éléments d’intérét, mais ne bénéficiant
d’aucune protection :

La commune ne compte pas d’éléments de patrimoine béati protégé au titre des Monuments

Historiques, ou autres protections édictées dans le cadre du P.L.U., en application de la loi

paysage.

Elle comporte pourtant des ilots et des éléments d’intérét qui mériteraient d’étre préservés.

Globalement, il semble que les occupants de ces constructions soient sensibles a la qualité

patrimoniale de leur bien et respectueux dans le cadre des rénovations effectuées.

Ainsi, instituer une protection au tjltr(_a de la loi paysage assurerait le maintien de ce patrimoine.
i

AMaison, Chemin de I’église ALongére avec un enduit & la Une maison année 1930
teinte peu adaptée. rénovée: la ferronnerie de la

Construction rénovée, chemin Ariére du coeur de bourg, porte d’entrée a été conservée

de la ChevalerieV aspect hétérocliteV sur cette porte neuve en PVCW

Le petit patrimoine : Les batiments annexes, les murs de clbture en pierre, les talus et ruelles sont
des éléments constitutifs du patrimoine bati et constituent des éléments identitaires forts. s
participent pleinement au charme de la commune.

Escalier en pierre, Rue de la Batiment annexe en terre, le Taillais Batiment annexe en terre et liaison
Goélette. piétonne, le bourg
TECAM - 47, 49 rue Kléber - B.P. 80416 - 35304 FOUGERES CEDEX 39
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Le chemin de la Chevalerie Le portail et le maintien des volets Des mursde clbtures a préserver
participent au maintien du caractére de
la construction.
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2- LE DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

2.1 LES CARACTERISTIQUES DEMOGRAPH

IQUES

2.1.1 Une croissance démographique réguliere

En 2013, la population est estimée a
1053 habitants (1036 en 2011).

Entre 1968 et 2009, la population a plus
que doublée, soit un gain de 13 a 14
habitants par an en moyenne.

1200

Une croissance de la population 1000

provoquant un diagramme en
« escalier » :

Entre 1975 et 1982 : +37,3%, soit un
gain de 26 habitants par an
(hab./an).

Entre 1990 et 1999 : +33,6%, soit un
gain de 27 hab./an en moyenne.

800

600
400

200

Entre 1999 et 2009, la commune a gagné
2,5 habitants par an, seulement. |l
semble que la commune connaisse une
nouvelle accélération de croissance de

0

> \s) ) Q Q
(S A \e) Q Qq
NOBEN RN SN RN

Evolution de la population (en
valeurs absolues)

| 1040 1053

Q 9
Q \N
q/Q

)
S N

>

sa population avec un gain de 14

hab./an. Source : |

NSEE RGP 1999 — RP 2012 - *estimations 2013

Cette évolution par a-coups met en évidence une certaine pression sur le foncier : a chaque

réalisation de lotissement correspond une période

de forte croissance démographique.

Lla variation annuelle de Ila . i
population d’Yquelon, méme dans Variation annuelleode la population
ses «périodes creuses» reste (en%)
supérieure aux moyennes | g 4.6
communautaires et
départementales. 4 3,3
3
La commune connait une croissance 5
de population dynamique.
1
0
1968a 1975a 1982a 1990a 1999a
1975 1982 1990 1999 2009
mYquelon
B CC du Pays Granvillais
Département de la Manche
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Une variation de la population liée a I’évolution du solde migratoire

Solde naturel :
différence entre les
naissances et les
déces domiciliés sur
le territoire
communal

Solde migratoire :
différence entre les
installations et les
départs des
habitants

Variation annuelle des soldes naturels et
migratoire (en%)

4,3

3,2

0,1 0 0!2

1968 & 1975 1975 & 1982 1982 & 1990 1990 a 1999 1999 a 2009

B Variation annuelle du solde naturel

m Variation annuelle du solde migratoire

La variation annuelle de la population met en évidence que les personnes s’installant sur le
territoire communal ne sont pas en age d’avoir des enfants : autrement, les « pics » du solde
migratoire auraient un écho sur la période suivante, au niveau du solde naturel.

L’installation de personnes « retraitées » sur le territoire d’Yquelon correspond a un phénomene
observable sur toutes les communes littorales.

En  moyenne, entre
2001 et 2010, les
naissances ne
compensent pas les
déceés.

Pourtant, la commune

n’est pas dotée
d’infrastructures  pour
personnes agées

(maison de retraite ou
foyer d’accuell,...).

Evolution des naissances et décés depuis 2001, en valeurs
absolues.

16

Dbiibadid

2001 2002 2003 2004 2005 2008 2007 2008 20080 2010
® Naissances m Décés

2.1.2 Une population vieillissante

Yquelon présente une pyramide des ages en forme de « champignon », avec un resserrement
au niveau de la tranche d’age des 15-29 ans et un fort gonflement sur les tranches 45-59 ans

et 60-74 ans.

TECAM - 47, 49 rue Kléber - B.P. 80416 - 35304 FOUGERES CEDEX
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Evolution de la structure de la population
(en valeur absolue)
300
250
200
150
100 |
50 |
0
0al4 15a29 30a44 45a59 60a74 75a89 90ansou
ans ans ans ans ans ans p|US
®1990 ®m1999 w2009 m2012
Evolution de la structure de la population
(en %)
30,0
26,7
25,0
20,0
15,0
10,0
5,0
0,0
0al14 15a2930a4445a5960a7475a89 90 ans
ans ans ans ans ans ans ou p|US
®1990 ®m1999 w2009 m2012
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En valeur absolue, entre
1990 et 1999, I'effectif des
habitants de moins de 45
ans a augmenté, laissant
entrevoir une certaine
limitation du vieillissement
de la population.

Or, au regard du graphique
traitant de la répartition de

la population en
pourcentage, le
vieillissement de la

population est bien marqué

- les moins de 45 ans
représentent une part de
plus en plus faible de la
population,

- parallelement, les plus de
60 ans, qui représentaient
20% de la population en
1990, constituent en 2012
37,4% de la population !
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(en %)

Indice de vieillissement* de la population

200
150 —
100 7///
50 —
0
1982 1990 1999 2009
=—Yquelon a7 71 90 146
——CCduPays | g4 115 138 167
Granvillais
Département 64 79,4 99,3 86,5

*Part des habitants de plus de 60 ans pour 100 habitants de moins de 20

ans.

Un vieilissement de la
population s’accélérant
de facon significative entre
1990 et 2009 : en 2009, la
commune compte 146
personnes de plus de 60
ans pour 100 personnes
agées de moins de 20 ans!

Cette part reste toutefois
inférieure a la moyenne
intercommunale. Il est a
noter que le département
observe un rajeunissement
de sa population.

= Un vieilissement de la population important, a limiter voire a stopper pour les années a venir,

afin que les équipements, scolaires notamment, soient préserves.

TECAM - 47, 49 rue Kléber - B.P. 80416 - 35304 FOUGERES CEDEX
Téléphone 02.99.99.99.49 - Télécopie 02.99.99.38.11

44



P.L.U. YQUELON RAPPORT DE PRESENTATION

2.2 LELOGEMENT
2.2.1 Larépartition du parc de logement

Une occupation résidentielle

Evolution du parc de logements Le nombre de logements est passe
(en valeurs absolues) de 153 en 1968 a 547 en 2012, soit

une production annuelle
moyenne de 8 logements/an.

600
On observe une accélération de
cette production annuelle de
logements depuis 1990 : 10
logements/an entre 1990 -1999 et
1999-2009. Enfin entre 2009 et 2012,
18 logements/an ont été produit !

500

400

Logements

vacants
300

H Résidences

secondaires Le nombre de résidences

. secondaires reste faible, au regard
mRésidences du positionnement géographique

principales balnéaire de la commune : en
2009, la commune en compte 38,
soit moins de 8%.

200

100

0

\o\\g’ \q’\<0 \o\%q,\o\o\g \qo\q (1900‘ (19\(1/ Alors que la population a été

multipliée par 2,4 entre 1968 et
2012, le nombre de logements a
été multiplié par 3,6 !

Répartition du parc de logements en

2009 (en%) La répartiion du parc de

logements ne suit pas les
100% moyennes intercommunales et

départementales.

80% P

60% La commune attire des habitants
a l'année puisque la part des

40% résidences secondaires ne s’éléve

20% qu’a 8%.

0%

Yquelon CC du Pays Département
Granvillais

m Résidences principales mRésidences secondaires

Logements vacants

Il est a noter que depuis le recensement de 2009, la pression fonciere semble s’étre réduite :
en 1990 et 1999, la commune comptait seulement 2% de logements vacants. L’INSEE considéere
gu’une part de 6% de logements vacants est nécessaire pour éviter que le marché de
I'immobilier ne fonctionne a flux tendu. Ce seuil est atteint depuis 2009 et se maintien en 2012.
En 2013, il recule Iégerement, passant a 5%.

Les services de I’Etat ont précisé qu’en 2013, les logements potentiellement indignes
représentaient 4% des résidences principales du parc privé en 2013, soit 18 logements selon les
sources Filocom.
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Une activité a la construction dynamique, accompagnée d’'un phénomeéne de
desserrement des ménages.

L’activité a la construction est

Répartition des résidences principales dynamique depuis les années

selon la période d'achevement (en %) 1970.
100% D’ailleurs, la part de logements
90% — —— 214 — 15 — récents, datant d’aprés 1975,
80;% — N — Il @B représente 59% du parc de
70% 1— 222 B résidences principales.

60%
50%
40%

De 1990 a 2005
De 1975 a 1989 Celle-ci est plus réguliere et

0, Ard 2 ’ 4
28;) = De 1949 3 1974 moderee a I’échelle
1 (; intercommunale et

80/2 ¥ Avant 1949 départementale, avec une
Yquelon CC du La répartition plus homogene du
Paysde Manche parc de logements. ) .A|n5|,

Granville chacune des périodes

observées représente

approximativement le quart du

Nombre moyen d'occupants des
parc de logements.

résidences principales (en valeurs

absolues) Cette activité récente a la
4 construction est trés lisible sur le
3 3.2 3,1 3 oy oo territoire au regard de I’étendue
= — du tissu pavillonnaire (voir la
2 23 carte page 32, faisant figurer le
développement urbain

1 pavillonnaire).

0 T T T T T )

1968 1975 1982 1990 1999 2009

Sources INSEE 2009

Aussi, le graphique ci-dessus met en évidence une tendance forte au desserrement des
ménages. Cette tendance s’explique du fait que la commune d’Yquelon connait un
vieilissement de sa population.

Mais elle n’est pas propre a Yquelon, la baisse du nombre de personnes par ménage s’observe
aussi a I’échelle départementale : 2,23 personnes par ménage en moyenne en 2009.

Concernant la mobilité dans les résidences principales : d’aprés le recensement de 2012, la
mobilité est assez faible. En effet, la quantité d’ancienneté d’emménagement de moins de
deux ans correspond approximativement aux nombres de logements produits surla commune,
soit 36 ménages ayant emménagé depuis moins de deux ans sur la commune. Ainsi, le
développement urbain pavillonnaire favorise le manque de renouvellement de la population
communale. Aussi, le prix du foncier limite I’accés aux jeunes acquéreurs aux revenus moyens.

Les leviers facilitant le rajeunissement de la population :

Rappel des grands principes du code de I'urbanisme :
=>Un développement urbain maitrisé et une gestion économe des sols,

= La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I’habitat urbain et dans
I’habitat rural en offrant différents types d’habitat (accession, logement locatif et locatif
social)
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Extrait du SCoT : « 2.2- Logements : vers un accroissement et une diversification du parc :

Développer la mixité et la diversité des logements, notamment dans I’Avranchin et le
Granvillais, »

=L’un des leviers qui faciliterait le rajeunissement de la population est I’offre de types de
logements et de surfaces de parcelles variés. Or, ces derniéres années, seules des opérations
de lotissements pavillonnaires privés ont été réalisées. Ainsi, la diversification de la typologie de
I’offre de logement permet aux ménages de tous types de revenus d’accéder a un logement
sur le territoire communal.

Il est & noter que la ZAC? du Rond Chéne, a destination de logements, située en continuité du
coeur de bourg, est en cours d’étude. Elle permettra la production de 89 logements répartis
sur les typologies suivantes :

- des lots libres de constructeurs,

- des maisons individuelles groupées en accession,

- des maisons individuelles en locatif social,

- et des logements en T2/73 en locatif, petit collectif.

Voici un récapitulatif des derniéres opérations :

Surfaces Consommation de Densité
Nombre de lots .
- - moyennes des 'espace (en logements /
créés

lots hectares) hectares

2006 10 700 m2 0,9 ha 11 log./ha
2007 71 580 m?2 5,15 ha 13,8 log./ha

2012 12 470 m2 0,7 ha 17 log./ha

= D’apres les données de I'INSEE, entre 1999 et 2009, il n’a été réalisé aucun logement collectif
ou semi-collectif. Ainsi en 2009, la commune comptait huit appartements seulement.

=» Un autre levier serait la mise en ceuvre d’un « parcours résidentiel »8 :

L’OPAH (opération programmée d’amélioration de I’habitat) qui s’est déroulée de septembre
2004 a septembre 2007 aurait pu étre I’occasion d’augmenter la part de logements locatifs et
de logements locatifs aidés. Or, I’effet escompté ne s’est pas opéré.

Pourtant, il est relevé depuis de nombreuses années que «Se loger sur I’agglomération
granvillaise est difficile pour beaucoup d’habitants du Pays Granvillais, tant les prix des
logements, qu’ils soient en immeuble collectif, en maison individuelle, en location ou a I’achat,
sont particulierement élevés.

Cette spécificité du marché du logement granvillais tient pour beaucoup a la forte demande
qui persiste dans ce secteur, et qui est souvent la caractéristique des agglomérations urbaines
en bordure du littoral. » (Extrait du site internet du Pays Granvillais)

7Zone d’aménagement concerté

8 Le parcours résidentiel consiste a accompagner les habitants tout au long de leur vie en leur proposant
des logements locatifs ou non, adaptés a leur situation (revenus), aux évolutions de la famille (naissance,
départ d’un « grand enfant », déces, etc.) et en fonction de leur &ge (logement adapté a une moindre
mobilité), en facilitant les mutations au sein du parc de logements.
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A Yquelon, le parc de résidences principales est ainsi réparti :

Résidences principales selon le statut d’occupation

En % 1999 2009
Propriétaire 79,9% 79,7%
Locataire 19% 20%
Locataire d’'un logement 0 0
HLM loué vide 0.3% 0.1%
Logé gratuitement 0,8% 0,2%

Ainsi, la part de logements locatifs représentant tout juste 20% du parc de résidences
principales et le parc de logements HLM étant presque inexistant, il est difficile pour un jeune
couple de s’installer sur le territoire communal.

Toutefois, le projet de la ZAC du Rond Chéne permettra la mise en ceuvre d’une production
de logements diversifiés qui participera aI’apport de population nouvelle aux profils plus divers.

Les objectifs du P.L.H. et du SCoT en matiére d’habitat (pour mémoire)

Extraits des objectifs du SCoT du Pays de la Bale :

» L'abligation de solidarité lonciére :

- Pour un meilleur équilibre entre les pdles et I'ensemble des communes

- Pour une mditrise de la consommation d'espace consacrée a I'habitat - soit pour Yguelon une enveloppe de
8,23 ha pour lapérode 2013-2023

- Hypothése d'évolution : démographie et logement : une augmentation moyenne de 0.48%/an de la
population

- Pour une maitrse de la consornmation d'espace liée aux activités économigues et oux égquipements

- Pour un équilibre entre les espaces urbains / 4 urbaniser et les espaces agricoles.

* les conditions durbanisation :

- Lo capacité d'accueil - prise en compte de I'activité agricole,

- Les espaces naturels potentiellerment remarquables

* la gestion de I'espace : fraduction de la frame verte et bleve,

* la mixité urbaine et sociale , le rencuvellement urbain et la résorption de la vacance, la qualité des équipements

structurants [...]

Les objectils du P.L.H. de la communaulé de communes du Pays Granvillais, adopté fin 2012 et applicable jusqu'a
décembre 2018 :

Le programme d"action du FLH s arficule autour des 5 axes suivants ;

- Axe | : Metire en place une polifique fonciére pour créer les conditions de réussite du

FLH

- Axe 2 : Produire une offre de logements diversifiée

- Axe 3 Améliorer le parc existant

- Axe 4 : Proposer des solufions adaptées aux publics spécifiques

- Axe 5 : Piloter et évaluer la polifique locale de I"habitat

Estimation quantitative et qualitative des besoins en logement pour Yquelon

POPULATION Nombre de Besoins sur Autres Besoins
parsonmsfminuge & ans en besoins * totaux

résidences
2006 2016 2006 2014 —
Yquelon 982 1030 2,51 1.9 33 47 80
\G/ans. (+55/ans)  (+7.8/ans)  (+13/ans)

* Besoins B&s 4 I'&volution des résidences secondaoires et des logemenis voocants ainsi gqu'd la désafiection de cerfains
logements; ces besains peuvent &fre positifs ou négatils.

TECAM - 47, 49 rue Kléber - B.P. 80416 - 35304 FOUGERES CEDEX 48
Téléphone 02.99.99.99.49 - Télécopie 02.99.99.38.11



P.L.U. YQUELON

RAPPORT DE PRESENTATION

2.2.2 Perspectives d’évolution

1600
1400
1200
1000
800
600
400
200

Perspectives d'évolution de la population et
du nombre de logement total (en valeurs
absolues)

1358

H Population

m Logement (tous types confondus)

* Estimation communale

1) Hypothese basée sur le
calcul du point mort,
préconisant la production
annuelle de 12 logements/an
et 1,99 pers./logements, avec

une part des résidences
principales de 86%.
) Hypothése basée sur

I’objectif de croissance de la
population figurant au SCoT,
soit 0.48% par an.

3) Hypothése basée sur les
objectifs de production de
logements figurant au P.L.H.
(13 logements en moy./an et
1.99 personnes par ménage).

Le SCoT prévoit pour la commune d’Yquelon une « enveloppe » maximale de 8,23 hectares
dédiée al’accueil d’habitation et le P.L.H., la production de 13 log./an. |l est alors possible de
faire les hypothéses suivantes en matiére de consommation de I’espace.

Densité moyenne

Surface nécessaire dans le
cas de la mise en ceuvre de
I’lhypothése n°3,
soit 156 logements

Surface moyenne de foncier
dédiée a chaque logement
(moins 20% dédiés aux
espaces communs /voiries)

16 log./ha 9,75 ha 500 m?
20 log./ha 7,8 ha 400 m2
25 log./ha 6,24 ha 320 m?
30 log./ha 5,2 ha 266 m?

Cette prospective n’integre pas les possibilités de rénovation et réhabilitation des logements
vacants, sans compter les possibilités de changements de destination des constructions
existantes agricoles. Il est ici proposé que les 156 logements® soient uniquement des
constructions nouvelles.

= Yquelon est une commune périurbaine. Elle pourrait étre plus ambitieuse en matiére de
consommation de I’espace que de respecter la densité minimale figurant au SCoT du Pays de
la Baie. En effet, la surface moyenne des parcelles de la derniére opération s’éléeve a 470 mz,
soit une densité de 17 logements par hectare.

9 Les 156 logements correspondent a I’hypothése n°3, soit la plus ambitieuse.
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2.3 ANALYSE DES FORMES URBAINES ET DE LA CONSOMMATION DE L’ESPACE.
2.3.1 Le développement urbain

Une augmentation des densités de constructions liées a la pression fonciere.

Développement de I'agglomération

Carte des densités moyennes des
constructions @ vsage d'habitation :

B Avant 1930 [ D 1990 & 2000
B e 1930 & 1970 | Aprits 2000 Bl 30 ogementsmeciae et pls [0 5 & 10 logemenis/hechorsd
I:I PR |:| Space de lokds Bl a0 ogements/hectare |:| Moins de 5
_ . logemanits fheciane
I D= 1980 & 1990 B Activités déconomigues B 15411 logements/hectore a

Au sein du tissu bati ancien, on observe deux types de densité :

- une densité élevée (plus de 30 log./ha), située dans le bourg, au croisement des deux
routes départementales,

- une densité trés faible (moins de 5 log./ha), ou sont implantées des constructions
« bourgeoises ».

Puis, les densités ont correspondu aux découpages traditionnels des différentes époques, avec
une plus forte densité dans les années 1970, des grandes parcelles de plus de 1000 m 2 dans
les années 1980 et 1990.

A partir de 2000, les densités sont revues a la hausse, sauf ponctuellement, quelques parcelles
détachées d’ancienne ferme, présentent des surfaces de plus de 1500 m2. Toutefois, I’objectif
de modération de la consommation de I’espace semble étre amorceé sur le territoire.

La consommation des espaces agricoles et naturels depuis 1990 :

Consommation de I’espace

Surfaces urbanisées (en
annuel

Développement des

79,67 hectares

hectares) surfaces urbanisées
(en hectares)
1990 40 hectares / /
2000 60,93 hectares +20,93 hectares 2 hectares/an
2013 +18,74 hectares

Dont 8,57 hectares
dédiés a I'activité
économique.

1,44 hectares/an
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La commune amorce un ralentissement de sa consommation de I’espace. Toutefois, I'un des
objectifs de la mise en ceuvre du présent P.L.U. devra étre de limiter au maximum cette
consommation annuelle de I’espace.

Un projet d’envergure en cours : la ZAC du Rond Chénes

ZAC DU ROND DU CHENE

YQUELON - MANCHE
PLAN MASSE

.18 4

Le projet couvre une surface d’un peu moins de cinq hectares. Il y est envisagé la production
de 89 logements, avec une diversité de I’offre : lots libres, maisons individuelles groupées en
accession et en locatif social, et des petits collectifs. Cela permettra la mise en ceuvre d’une
opération mixte d’une densité de 16 logements par hectare. Le projet de ZAC étant étudié
concomitamment au projet du P.L.U., les constructions sortiront probablement de terre apres
I’approbation du P.L.U. Ces 89 logements sont donc inclus a la réflexion

Contexte reglementaire et sensibilisation :

Extraits du L.101-2 du code de I'urbanisme : « Dans le respect des objectifs du développement
durable, I'action des collectivités publiques en matiére d'urbanisme vise a atteindre les
objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
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c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

[...]»

Opération
récent

1 { Depuis les années 1970, les corstructions sont implantées en milieu
| 1| de parcelle, limitant I'évolution des constructions dans le temps. La
| ;| réflexion surl'ensoleilement n'est pasintégrée.

Un extrait cadastral, ici le lieu-dit du Tailais, suffit & distinguer les
constructions anciennes des constructions nouvelles :

Conshuclions anciennes Conshructions nouvelles

sterrain de surface limitée
simplantation enlimite
séparative et al'alignement
des voies

shatiments annexes accolés ou

=terrain de surface plus
importante, mais raisonnable,
ces derniéres années
simplantation enmilieu de

non

plein sud.

groupes.

Sources: fond de plan —cadastre.gouv.fr

Geslion de 'espace :
L'urbanisation préferentielle dans le tissu urbain et en continuite

=orientation des constructions

=les ensembles de constructions
constituent des hameaux

parcelle, pourles parcelles
suffisamment larges et surune
deslimites séparatives pourles
autres.

*batiment principal et annexes
d’un seul tenant,

=orientation des fagcades
principales face auxwvoies de
desserte

1les ensembles de constructions
ne sont pas structurés.

= Donner la priorité & I'urbanisation située dans I'enveloppe urbaine des bourgs ef villoges, dans un

objectifd'optimisation du tissu urbaln existant.

= Pour cela, I'ouverture & |'urbanisation des nouvelles zones, mémesi elle peut tre concomitante, sera
conditionnéa & I'utilsation préalable des capacités d'accuell encore possibles dans le tissu axistant : les
friches. les dents creuses et les espaces urbains & potentiallté de densification.

= Lorsgue cela est possible, lesrégles d'urbanisme necessaires a la creation de nouvelles capacités dans
le tissu urbaln devront aussi étre étudiées et définies, préalablement ou concomitamment & tout projet

d'extension.

Wustration au concept o BIMBEY » viscnt
une opfimisafion des espaces ubonisds J ey

par le développement des logements T TS ey
individuels [sowces paperblog et Olivier e Al s
CREPIN] gk !
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2.3.1 Typologie Bati

La typologie des constructions traditionnelles

Les constructions traditionnelles présentes les caractéristiques suivantes (source : Le bati ancien
du Cotentin - CAUE 50) :

- Les constructions principales sont en pierres (schiste, gres et granit) et les batiments
annexes en pierre ou en terre (masse).

- Les ouvertures : elles sont toujours plus hautes que larges et présentent un
ordonnancement géométrique. La réalisation des encadrements des constructions
en pierre sont réalisés en pierre de taille. Pour les constructions en masse, les
encadrements sont en bois.

- La couverture : les toits sont & deux pentes comprises entre 45 et 55degrés, et réalisée
en ardoise principalement sur le territoire d’Yquelon. Ponctuellement, des
constructions sont couvertes d’ardoise mécanique.

- Les lucarnes sont
majoritairement en
pierre, elles sont
situées a I'aplomb
des facades. On
trouve surtout des
lucarnes batieres et
des lucarnes
frontons.

Lucarne batiere

- Les cheminées : leurs souches sont systématiquement implantées dans I’axe du
faitage, a méme les pignons.

Lors de larédaction du réglement du P.L.U., il pourra étre proposé des régles d’aspect extérieur
des constructions, reprenant des éléments de typicité du mode constructif local, dans le but :
- d’éviter la banalisation des paysages par I'aspect hétéroclite des constructions,
entrainant une perte d’identité du territoire;
- d’assurer une certaine harmonie au sein des opérations d’ensemble.

Dans le cadre de cette démarche, les possibilités d’innovation architecturale sont préservées
sous réserve d’assurer une insertion paysagere de qualité et la prise en compte des éléments
de typicité locale qui peut se faire sur un ou plusieurs éléments comme : I’emploi des matériaux,
de leur teinte, I’'ordonnancement et rythme des facades...

Traditionnellement, les constructions sont composées d’un rez-de-chaussée, d’un étage droit
et de combles aménageables.

Les matériaux de facade : la pierre, ayant une teinte allant du gris au roux, et la terre, de
teinte ocre jaune.
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Constructions récentes reprenant quelques éléments de typicité observés sur les
constructions traditionnelles :

La typologie des constructions contemporaines

Le phénomeéne de banalisation des paysages a été
amorcé des les années 1970, avec les pavillons sur sous-
sol non enterré. Ces pavillons caractéristiques de cette
décennie, sont couverts par des toitures a quatre pans,
présentant des pentes inférieures aux constructions
traditionnelles.

Dans les années 1980, les pavillons sont implantés sur
bute, sous laquelle le sous-sol est enterré. Ce type
d’implantation nécessite des parcelles de plus grandes
surfaces. La toiture a deux pans est réalisée en tuile
mécanique ou en tuile plate petit moule. Les
constructions sont implantées en milieu de parcelle, ce
qui généere un mangue d’intimité dans les jardins et une
forte exposition aux regards extérieurs ainsi qu’au
voisinage.

Les constructions des années 1990 sont aussi aisément identifiables, ou sont intégrées des
formes dites « contemporaines » (décrochés).

Des années 2000 a aujourd’hui, deux types de constructions sont observables, les constructions
dite «traditionnelles », reprenant parfois des éléments observés dans la construction
traditionnelle locale et les constructions « d’architecte », hétéroclites, que ce soit en termes
d’aspect, de teinte,...

Jusqu’a aujourd’hui, les teintes d’enduit employées sont claires ou inadaptées au contexte
local (orange, rose, creme).

Aujourd” hul -
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2.4 LES ACTIVITES ECONOMIQUES

Extrait du L.101-2 du CU : I’action des collectivités publiques en matiere d’urbanisme détermine
les conditions permettant d’assurer «[...] 3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la
mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble
des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét
général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement
des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés
et de développement des transports alternatifs a l'usage individuel de I'automobile ; [...] »

2.4.1 La population active

Une population active en baisse

Alors que la population totale connait une croissance de 2.3 % entre 1999 et 2009, la population
active connait une baisse de 9,7%. Entre 2009 et 2012, la population active a augmenté de
3.5% et la population totale 6%, soit une poursuite de la tendance.

. . . Cette évolution de la
Evolution de la population active population active met en
(en valeurs absolues) évidence Iattrait de la
500 commune pour les
retraités, mais aussi les
400 difficultés rencontrées par
les actifs pour s’installer sur

300 le territoire communal.
200 La situation de la
commune aux portes de
100 Granville et la présence
de la zone d’activités
0 permettent a Yquelon de
1982 1990 1999 2009 2012 comptabiliser un grand
nombre d’emplois sur son

m Actif ayant un emploi Chdémeur territoire.

Evolution de I'emploi et de I'activité (en Toutefois, ces demieres
leurs absolues) années le _ 'nombre
va d’emplois a baissé de 9%.
500 I est a noter que les
409 399 emplois offerts sur le
400 37l = Nombre d'emplois territoire communal ne
300 dans la zone sont pas ou peu assures

par des actifs locaux.

200 m Actifs ayant un
100 emploi résidant
dans la zone
0
1999 2009

En effet, en 2012, seul 19,3% des actifs occupés yquelonnais habitent et travaillent sur la
commune. Cet état de fait génére des flux de circulation pendulaire important.
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Lieu de travail des actifs occupés en 2012 (en %)
m dans la commune de résidence

msituée dans le département de
résidence

msituée dans un autre département de
la région de résidence

msituée dans une autre région en France
métropolitaine

msituée dans une autre région hors de
France métropolitaine

2012

0 20 40 60 80 100 120

La répartition par catégorie socio-professionnelle

La part des ouvriers et employés est équivalente a la répartition actuelle de la population
active observée a I’échelle intercommunale : 33% sont des employés et 26% des ouvriers.

De méme, la part

Répartition des personnes en age de des cadres et
travailler en 1999 (en%) professions
) intellectuelles
0,6 m Agriculteurs supérieures

est semblable (9%).
Les données de
199910, présentées
ci-contre ont donc

m Artisans, commergants et
chefs d'entreprise
m Cadres et professions

intellectuelles supérieures sans doute peu
m Professions intermédiaires évoluées.
i La répartition de la
= Employés population active
. par catégorie
m Quvriers socio
_ professionnelle est
i Retraités proche de Ila
moyenne
départementale.

Ainsi, I'impact du codt du foncier reste limité sur le type d’actifs accueillis.

10 Ces données sont indisponibles pour 2008 et 2009.
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2.4.2 Les activités

L’activité agricole: Une activité en mutation entre 2000 et 2010

NB : au regard de la faible part d’actifs agricoles sur le territoire, les données sont protégées
par le secret statistique. Cette situation limite I’analyse et la richesse des informations.

. L ) D’aprés le graphique
Evolution de l'activité agricole (en valeurs ci-contre, entre 2000
absolues) et 2010, malgré la
baisse du nombre de

25 N ; o
sieges d’exploitations
20 m Exploitations passant de 7 en 2000
agricoles ayant leur a 2 en 2010, I'activité
15 siege dans la agricole reste
commune dynamique. En effet,
10 ® Travail dans les en unité de travall
5 exploitations annuel, e:lle est en
agricoles (en unité mesure d’occuper 7
0 de travail annuel) personnes en 2010,
1088 2000 2010 ‘Zf)'t Plus qu’en 2000

En 2013, la commune ne recense qu’un siege d’exploitation professionnel, situé au lieu-dit de
la Tour, bordé en limite sud par des lotissements.

Surface agricole utilisée (en ha) En revanche, la superficie agricole utilisée est en
baisse. Ce qui est en lien avec le développement
1988 2000 2010 urbain important. Les données chiffrées ci-contre

correspondent a I’exploitation des terres effectuées
par les exploitants ayant leur siege sur la commune
d’Yquelon.

116 ha 32 ha 5 ha

Le type d’activité a aussi évolué : a I’origine, on notait la présence d’élevages bovins. Or, en
2010, I’orientation technico-économique de la commune est tournée vers les « horticultures
diverses » (sources : RGA 2010).

Une activité qui a évolué ces dernieres années, ce qui a profité a la création d’emplois.
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Les pratigues agricoles

Usage des sols en 2010

Usage des sols en 2010 - sources
Géoportail - Regisire Parcellaire Graphique 2010

Autres oléagineux Estives landes

Protéagineux Prairies permanentes

Plantes A fibres

I:l BIé tendre |:| Gel (Surfaces gelées sans production)
Mais grain et ensilage D Gel industriel
Orge D Aulres gels
Autres céréales I:l Riz
Colza D Légumineuses i grains
Tournesol D Fourrage
[
i
]

Prairies temporaires

Semences - Divers

Sigége d'exploitation en activité en 2013

CRRENCN00OO0UM

D’aprés le RGA de 2010, les sols sont principalement utilisés pour la culture de mais et de colza.
Autrement, une large part des parcelles recensées sont des landes. Il est a noter que des
parcelles situées de part et d’autre de I’affluent du ruisseau du Boscq ne sont pas recensées a
ce titre, mais sont bien des espaces libres de constructions, ou il a été observé des prairies
paturées.

La commune a précisé qu’un diagnostic agricole a été réalisé a I’échelle de la communauté
de communes. Il en ressort que le maraicher, repéré sur le plan, pourrait cesser son activité
prochainement.

Une réflexion est amorcée sur le devenir des terres agricoles communales, les besoins des
exploitants situés sur les communes voisines, ainsi que sur la reprise de ce siege d’exploitation.

Un diagnostic agricole a été effectué en novembre 2012, sur le territoire de la communauté
de communes du Pays Granvillais. La carte ci-aprés découle de ce diagnostic. A I’échelle
d’Yquelon, une exploitation avait été recensée, dont la surface exploitée était inférieure a 25
hectares. En dehors de cette information, peu de données concernent la commune
d’yYquelon.

Il est & noter que la commune d’Yquelon, en matiére de production sous signes de la qualité
et de I’origine, est située dans les aires géographiques suivantes :

- AOP: Camembert de Normandie — Prés-Salés Mont St Michel (abattage)

- AOC : Calvados - Pommeau de Normandie,

- IGP: Cidre de Normandie — Porc de Normandie, Volaille de Normandie.
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UTILISATEURS AGRICOLES DE LA COMMUNE D'YQUELON

W BOULAY Céline

[ CHEMIN Philippe

B DEGUELLE Yannick

[l DELALANDE Jean_Pierre
[0 EARL DU GUE DE L'EPINE
O eARL DU sAP

B EARL LA CHEVRE RIT
B EARL LEFAUMIER

M EARL LES HOGUAIS

B GAEC CHAPDELAINE LEZEAUX
[ GAEC DE L'OISEREE

B GAEC DU PERREE

[ GAEC MALICORNE

[0 GERVAIS Bruno

[ JOUENNE Benoit

O JOUVIN Philippe

O L"HOMME Anthony

[] LAISNE Liliane

I LENFANT Marc

[l LENFANT Pascal

Bl LERESTEUX Louis

B LEROYER Vincent

[ ORVAIN André

He

O Part

[ Part THOMAS Guy

[ Part VERNIER (autriche)
[ POISNEL Alain

[] SCEA DU FANON

[] THEAULT Claudine

[l THOMAS Patrice

[l TINTURE André

[ VESTAVEL Georges

Limite communale
ORTHO® IGN - 2010
1cm=100m (A3)

Source : enquéte
agricole 2012

N

Le 06 mai 2013

L’activité artisanale commerciale

Une zone d’activités commerciales importante

Une entreprise, située a proximité du lieu-dit du Manoir, est soumise a autorisation ICPEL, mais
non SEVESO : Granvidis (I’'Hypermarché E.Leclerc).

Autrement, la commune compte au total 96 établissements, répartis comme suit :

11 Installation classée pour I’environnement
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Etablissements actifs par secteur
d'activité au 31 décembre 2010
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On retrouve la présence de la

d’activités de

« Granville » sur le graphique,

les nombreux

établissements attachés aux

commerces : 67.

Un coeur de bourg ou les commerces de proximité sont absents

Voici la répartition spatiale des activités commerciales et de services :

lone
d'octivités
commerciaks
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La zone d’activités
commerciales est
située en limite sud du
territoire communal.

Cette zone regroupe
de grandes enseignes.

Le projet d’extension a
été réalisé.

Ainsi, une fois cette
extension réalisée, la
commune n’envisage
plus, a long terme,
d’extension
supplémentaire.
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La zone Ud, figurant au plan du PLU, longée par la zone d’activités de Granville, est une zone
mixte ou I’on trouve un batiment d’activités (cabinet d’experts comptables), les batiments des
services techniques, espaces verts, de la ville de Granville, des habitations et des prés.

Cette zone avait été proposée par la commune comme zone de développement urbain
potentiel. Toutefois, cette zone constitue aussi une « respiration » entre Granville et Yquelon. |l
est a noter qu’en limite ouest de la commune d’Yquelon, est implanté une zone d’activités sur
la ville de Granville. Ainsi, cette respiration permet aussi une insertion paysageére des batiments
d’activités et des aires de stockage de ces activités.

Ainsi, il sera nécessaire de réfléchir au devenir de ce secteur a moyen terme.

En dehors de la zone d’activités commerciales de la
route de Villedieu, zone d’envergure a I’échelle de
I’agglomération granvillaise, la commune compte
quelques commerces de proximité.

La viabilité de ces derniers est rendu difficile par la
proximité de la zone commerciale. Actuellement,
seuls la boulangerie et le cabinet médical assurent
«|"animation » du coeur de bourg. Un ancien salon
de coiffure a fait I’objet d’une rénovation pour
Ilinstallation d’une nouvelle activité commercgante.

Cette situation donne une ambiance peu attrayante au coeur de bourg, qui manque de
« vie »,

Au sein des lotissements, des habitants exercant des activités libérales favorisent la mise en
ceuvre d’une mixité habitat-activités intéressante, mais participant a la non fréquentation du
cceur de bourg.

2.5 LES EQUIPEMENTS ET LE CADRE DE VIE

2.5.1 Les services proposés aux habitants
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2.5.2 L’activité associative

La commune compte des équipements
suffisants en quantité ainsi qu’en qualité :
une zone de loisirs, avec un terrain
multisports et un parcours de santé, une salle
de convivialité,...

Ces équipements viennent compléter les
équipements disponibles sur la vile de
Granville.

Pour la scolarisation des enfants, Yquelon et
la commune de Longueville sont regroupées
en Syndicat Intercommunal Scolaire. |l
accueillait en 2012-2013, 135 enfants au
total, dont 51 habitants Yquelon (28 en
section primaire et 23 en section maternelle).

L’activité associative locale est assurée par cing associations :

- Association des anciens combattants,

- L’Amicale Yguelonnaise du troisieme age,

- La détente Yquelonnaise proposant des activités de broderies, de gymnastique douce et de

yoga,

- L’association de gymnastique Volontaire « les Droles de Dame »

- Le Comité des fétes.

Des activités sportives sont proposées sur les communes voisines, notamment a Granville ou
sont situés des équipements sportifs et culturels, communautaires et communaux,

complémentaires aux équipements d’Yquelon.
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2.5.3 Un environnement de qualité

Une commune veillant a maintenir son image « verte » mais trés minérale en centre bourg.

€ Une volonté de préserver
le caractere rural et
bocager qui s’observe dans
la réalisation des opérations
de lotissement, avec le
maintien de haies
bocageres, de talus et de
chemins.

Mais un ccoeur de bourg a
valoriser, notamment au .
niveau de I'aménagement -
routier, qui pousse les
personnes a traverser le
bourg sans s’y arréter. De
méme, les vues sur la vallée
du Boscq, depuis la place
mériteraient d’étre mises en
scene. 2
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3- LES ENSEIGNEMENTS DU DIAGNOSTIC

Les objectifs du P.L.U. - Les suites de son application

Plan de zonage du P.L.U. approuvé le 27 juin 2006

Zone batie ou viabilisée dans
le cadre de |la mise en ceuvre
du P.L.U.
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Le P.L.U. Remarques

La zone naturelle : ont été définis :

Secteur Nr ; risque (vallée du
Boscq)

Secteur N

Secteur Nh : hameau ou les
constructions nouvelles sont
admises.

Secteur Ne : équipements

Secteur Nh : Etait-il souhaitable, au regard des zones
ouvertes a I’urbanisation, de permettre la réalisation
de constructions nouvelles, notamment au sein du
hameau du Val ? D’autant que dans ces secteurs,
des constructions existantes peuvent encore faire
I’'objet de rénovation ou de changement de
destination.

La zone agricole

Les zones agricoles ont été respectées. Toutefois, la
pression sur le foncier est bien ressentie :

Une bande de terres agricoles étroite entre le Taillais
/ la zone 1AUx / la ZA de la route de Villedieu et la
zone agricole située entre la RD971 / le village du
Taillais.

Au regard des nouveaux matériels agricoles et des
périmétres sanitaires (épandage), ces terres
présentent-elles un réel intérét économique pour
I’activité agricole?

La zone urbaine : ont été définis :

Secteur Uc : centre bourg
Secteur Ue : extension
récente

Secteur Ud : extension
récente du bourg, a densité
faible et mixité habitations /
activités

Secteur Uh : hameau du
taillais

Secteur Ux : activités
artisanales, commerciales et
industrielles.

Le reglement pourrait étre plus détaillé pour :

- Le secteur UC, dans le but d’assurer la préservation
du caractere du centre bourg,

- Le secteur Ue, dans le but d’assurer le maintien du
caracteére identitaire du secteur et de limiter la
banalisation du paysage.

La zone a urbaniser : ont été définis :

Secteur 1AUcC
SecteurlAUe
SecteurlAUh
Secteur 1Aux
Zone 2AU

Seules les zones 1AUc n’ont pas été urbanisées. Cela
est lié a la rétention fonciere de la part des
propriétaires. Pourtant ces deux zones présentent un
réel intérét pour la future organisation spatiale de
I’agglomération.

Les deux zones 2AU sont encore disponibles.

= Le P.L.U. devant répondre aux objectifs énoncés dans les lois SRU, ENE, précisant des

principes de gestion économe des sols, entres autres, il sera nécessaire :

De réfléchir a un projet d’aménagement privilégiant I'accueil de la population
nouvelle au sein de I’'agglomération (limitation des déplacements),

De réfléchir a I'opportunité de poursuivre un développement urbain répartit sur trois
pbles, notamment sur le lieu-dit du Taillais.
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Quels objectifs pour un développement harmonieux de la commune ?

CONSTATS

POPULATION

OBJECTIFS

= Une population vieillissante,
nécessitant la production
d’un grand nombre de
logements pour un gain de
population faible.

= Définir un projet favorisant un rajeunissement de la

population OU choisir de poursuivre I'accueil de
« jeunes » retraités ?

= Une baisse des surfaces
dédiées aux constructions
individuelles, sans doute liée
au fort colt du foncier.

HABITAT

= Une urbanisation
consommatrice d’espace, Un projet de ZAC qui permettra a la commune
avec uniquement la d’avoir une meilleure maitrise des formes urbaines,
production de pavillons au de l'organisation de la voirie et des types de
sein d’opérations logements a produire.
d’aménagements groupés
(lotissement). Le semi-collectif peut aussi répondre a une demande

de logements adaptés pour les personnes ageées
(appartement de grande surface avec balcon).

DEVELOPPEMENT URBAIN ET DEPLACEMENTS

= Une organisation du réseau
routier difficilement lisible,

= Un acces au bourg
d’Yquelon a signaler depuis
la route de Villedieu.

= Des liaisons inexistantes entre
les trois pdles urbains

Un réseau de voie a hiérarchiser

Des liaisons piétonnes/douces a développer entre les
trois zones urbaines

Permettre le rattachement direct du lIotissement
ouest au cceur de bourg (emplacement réservé)?

ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE

= Un environnement de qualité

= Un aspect des constructions
nouvelles hétéroclites et
entachant parfois les
ensembles batis. Une
communication a faire
aupres des habitants

concernant les clotures.

Enrichir les régles d’aspect du reglement du P.L.U.
et/ou réaliser un cahier de recommandations
architecturales et paysageres.

TECAM - 47, 49 rue Kléber - B.P. 80416 - 35304 FOUGERES CEDEX 66
Téléphone 02.99.99.99.49 - Télécopie 02.99.99.38.11



P.L.U. YQUELON RAPPORT DE PRESENTATION

4- LA JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS

4.1-LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE :

4.1.1 Les grandes orientations du P.A.D.D.

Le projet d’aménagement et de développement durable d’Yquelon s’articule autour de cing
grandes orientations :

=>» Orientation n°1 : Assurer un rééquilibrage socio-générationnel :

= Poursuivre la croissance démographique dans les limites de la capacité d’accueil de
la commune en construisant un nombre de logements adaptés en lien avec le P.L.H.
du Pays Granvillais

»  Offrir un parc de logements diversifiés permettant un parcours résidentiel complet

» Proposer des formes urbaines diversifiées,

= Eviter d’alimenter la hausse des prix du foncier et de I'immobilier

=>» Orientation n°2 : Retrouver une centralité affrmée a Yquelon et une vie locale dynamique,

= Centrer le développement urbain sur le bourg
= Renforcer I’attractivité du coeur de bourg
= Dynamiser le coeur de bourg

=>» Orientation n°3 : Valoriser I'identité d’Yquelon, en lien avec son patrimoine naturel et bati,

= Encadrer ’aspect des constructions

= Protéger et valoriser la trame verte et bleue

» Faire entrer la nature au sein des espaces urbanisés autrement que par la simple
réalisation d’espaces verts.

=>» Orientation n°4 : Développer I’offre de I’ensemble des modes de transport sécurisé et les
modes de communications.

» Favoriser les modes de déplacements alternatifs a la voiture

» Marquerles entrées d’agglomération et informer les usagers sur la situation du cceur de
bourg

= Intégrer a la réflexion sur les projets d’aménagement les projets intercommunaux et
départementaux de développement des communications numériques.

=>» Orientation n°5 : Poursuivre le développement et I’évolution des activités économiques.

* Maintenir ’emprise actuelle de la zone d’activités du Taillais

» Faciliter I'installation d’activités commerciales et de services de proximité au sein des
zones urbaines et a urbaniser

» Assurer le maintien de I'activité agricole sur le territoire d’Yquelon et anticiper les
mutations possibles

4.1.2 La compatibilité des orientations du P.A.D.D. avec les principes
énonceés a l'article L.101-2 du code de l'urbanisme :

Le projet d’aménagement et de développement durable de la commune est un document
qui expose la politiqgue communale en matiére d’urbanisme et d’aménagement pour les
années a venir.
L’élaboration de ce projet s’appuie sur la définition des besoins communaux en matiére de
développement :

- De poursuivre I’accueil de nouveaux habitants,
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- De redonner une certaine centralité au coeur de bourg

- D’assurer la préservation de
parallélement au développement urbain.

- D’assurer le maintien voire le développement de

la qualité environnementale de

la commune

'activité économique et

commerciale et plus particulierement, marquer le cceur de bourg non seulement par
la réalisation d’aménagement mais aussi par la présence d’une offre de commerces

de proximité.

Ces choix ont conduit a la définition du P.A.D.D., permettant de répondre aux principaux

enjeux du territoire d’Yquelon.

ORIENTATION N°1 : ASSURER UN REEQUILIBRAGE SOCIO-GENERATIONNEL

JUSTIFICATION DU PROJET

OBJECTIFS DE
DEVELOPPEMENT DURABLE,
SELON L’ART. L.101-2 DU

CODE DE L’URBANISME

1.1- Poursuivre la croissance démographique dans les limites
de la capacité d’accueil de la commune, en
construisant un nombre de logements adaptés en lien

avec le P.L.H. du Pays Granvillais

La commune bénéficie d’un attrait trés positif de par sa situation
a la porte de Granville. Il parait toutefois important d’encadrer la
croissance de la population en la limitant & un certain seuil.
Yquelon envisage une croissance de population de I’ordre d’une
vingtaine d’habitants maximum par an sur une période de 12 ans.
Cette estimation découle de [’évolution locale moyenne
observée entre 1990 et 2012 de prés de +15 habitants par an. La
croissance du nombre de logements a été calculée sur la
production moyenne de 10 logements par an, moyenne locale
observée entre 1990 et 2013, ainsi que du taux d’occupation des
logements observé s’élevant a 1.9 personnes par logement.
Ainsi, la commune a arrété un objectif de 1300 habitants et de
684 logements a I’horizon 2027.

1.2-  Offrir un parc de logements diversifiés permettant un
parcours résidentiel complet :

Yquelon a connu un développement urbain pavillonnaire
important ces derniéres années. Mais la production de logements
n‘a pas conduit a une augmentation importante de la
population. En effet, les nouveaux arrivants sont souvent des
personnes retraitées. La commune a donc lancé une premiere
démarche pour contrecarrer cette évolution par la mise en
ceuvre de la ZAC du Rond Chéne, qui lui permettra de proposer
une offre de logements diversifiés: locatif, locatif social,
accession a la propriété, appartement, maison, maison de ville...
cette diversification de I’offre de logement participera aussi a la
diversification du profii des ménages qui s’installeront sur le
territoire communal.

1.3- Proposer des formes urbaines diversifiées

La diversité des
fonctions urbaines et
rurales et la mixité
sociale dans I'habitat,
en prévoyant des
capacités de
construction et de
réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction,
sans discrimination, des
besoins présents et
futurs de I'ensemble des
modes d'habitat.

En tenant compte en
particulier des objectifs
de répartition
géographiqguement
équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et
services, d'amélioration
des performances
énergétiques, de
développement des
communications
électroniques, de
diminution des
obligations de
déplacements
motorisés et de
développement des
transports alternatifs a
'usage individuel de
['automobile.

L'utilisation économe
des espaces naturels, la
préservation des
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Toujours dans le but de diversifier les profils des nouveaux
habitants, et d’offrir un « parcours résidentiel 12» complet sur le
territoire communal. Cette offre diversifiée de logements assure
aussi le maintien d’un certain effectif de familles composées
d’enfants en &ge d’étre scolarisé. Mais aussi de jeunes et moins
jeunes participant a la vie associative. C’est aussi la diversité des
ménages qui assurent la « richesse » et I’attractivité d’un territoire.
De plus la diversité des formes urbaines peut participer a la
limitation de la consommation de I’espace et de I’énergie. En
effet des logements, de type maisons de ville ou petits collectifs,
permettent de limiter, entre autres codts :

- le coOt du foncier (plus de logements sur moins d’espace),

- le colt des constructions (moins de matériaux a mobiliser),

- le codt du chauffage (moins de parois directement en contact
avec I’extérieur),

- le colit des équipements collectifs (moins de linéaire de réseaux
et de vairie).

1.4-  Eviter d’alimenter la hausse des prix du foncier et de
I'immobilier

La mise en ceuvre du présent projet engendre tout de méme une
inquiétude relative au prix du foncier. La commune est
aujourd’hui tres attrayante de par sa situation géographique.
Cela explique en grande partie le profil principal des ménages
s’installant sur le territoire communal : jeunes retraités. L’objectif
de modération de la consommation de [I’espace limite
I’ouverture des terrains a I'urbanisation, en termes de surface.
Cette limitation de I’offre de foncier pourrait a terme engendrer
une augmentation de son prix. En dehors du secteur de la ZAC,
cette donnée sera a surveiller.

espaces affectés aux
activités agricoles et
forestieres, et la
protection des sites, des
milieux et paysages
naturels.

DYNAMIQUE

ORIENTATION N°2 : RETROUVER UNE CENTRALITE AFFIRMEE A YQUELON ET UNE VIE LOCALE

JUSTIFICATION DU PROJET

OBJECTIFS DE
DEVELOPPEMENT DURABLE,
SELON L’ART. L.101-2 DU

CODE DE L’URBANISME

2.1-Centrer le développement urbain sur le bourg

Le renouvellement
urbain, le
développement urbain
maitrisé, la

12 Lorsque I’on débute sa vie active, on est généralement locataire dans le parc du logement, social ou
non, celui-ci est adapté a la composition du ménage (nombre de personnes) et a ses revenus.

Avec le temps, les besoins évoluent et nécessite la prise d’un logement plus grand (naissance d’enfants).
Puis, les enfants partent, le logement peut devenirinadapté en termes de taille, voire, les années passant,

en termes d’accessibilité (probléeme de mobilité des personnes).

Changer de logement en fonction de I’évolution des besoins au bon moment, pour le bon endroit est

I’objet méme d’un parcours résidentiel.
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La commune, comme déja précisé, s’est développée sur trois
péles : le coeur de bourg, le hameau du Taillais et « I’extension de
I’agglomération de Granville ».

Le coeur de bourg est devenu un espace bati desservi par une
voie de transit ou les véhicules se déplacent a vive allure.
L’objectif visé est de priviégier I'accueil de la majorité des
nouveaux habitants dans la continuité du bourg originel. Ainsi, la
ZAC, avec ses 89 logements permet la mise en ceuvre de ce
projet.

Il est aussi envisagé de permettre aux habitants ayant des
pavillons implantés sur des parcelles de surfaces importantes de
diviser leur bien pour permettre la construction de logements
nouveaux. La mise en ceuvre de cet objectif dépendra de la
volonté des propriétaires et reste indépendant de la collectivité.
C’est pour cette raison que la part de logements pouvant
potentiellement étre produit dans ces conditions n’a pas été
comptabilisé.

Enfin, les « dents creuses » susceptibles d’accueillir des opérations
d’aménagement d’ensemble ont été comptabilisées et font
I’objet d’orientations d’aménagement et de programmation
dans le but d’assurer la mise en ceuvre d’une certaine densité de
construction.

Enfin, le projet vise a assurer la préservation des espaces agricoles
et naturels. Cela passe par une limitation du développement
urbain en extension de la trame bétie existante.

2.2- Renforcer I'attractivité du coeur de bourg

Dans le but de marquer visuellement le coeur de bourg, mais aussi
son identification, cela passe par la présence de commerces, et
la réalisation d’aménagement formalisant le coceur de bourg.

Il est donc proposé la réalisation d’une étude d’aménagement
globale du cceur de bourg. Cette étude est d’ailleurs en cours de
réalisation. Le but marqué par cette étude est de faciliter
I"identification par les usagers de la traversée du cceur de bourg,
et de suscité I’envie de flaner sur ce site actuellement trés routier.
Quelques commerces de bouche sont présents. Il est souhaité la
consolidation de cette activité commerciale de proximité,
notamment en «controlant» les mutations des locaux
commerciaux. Un droit de préemption urbain sera d’ailleurs pris
par délibération du Conseil Municipal.

2.3- Dynamiser le coeur de bourg

Le coeur de bourg est implanté en bordure de la vallée du Boscq.
Cette situation constitue aussi un élément d’attractivité a
développer, notamment en développant une liaison piétonne
qui permettrait de relier le bourg d’Yquelon aux communes
voisines, et & la mer.

La mise en ceuvre de ce projet, allant au-dela des limites
territoriales communales, demande une réflexion
communautaire.

restructuration des
espaces urbanisés, la
revitalisation des
centres urbains et
ruraux

La satisfaction, sans
discrimination, des
besoins présents et
futurs de I'ensemble des
modes d'habitat,
d'activités
économiques,
touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét
général ainsi que
d'équipements publics
et d'équipement
commercial, en tenant
compte en particulier
des objectifs de
répartition
géographiguement
équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et
services, d'amélioration
des performances
énergétiques, de
développement des
communications
électroniques, de
diminution des
obligations de
déplacements
motorisés et de
développement des
transports alternatifs a
l'usage individuel de
l'automobile.

La qualité urbaine,
architecturale et
paysageére, notamment
des entrées de ville
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PATRIMOINE NATUREL ET BATI.

ORIENTATION N°3 : VALORISER L’IDENTITE PAYSAGERE D’YQUELON, EN LIEN AVEC SON

JUSTIFICATION DU PROJET

OBJECTIFS DE
DEVELOPPEMENT DURABLE,
SELON L’ART. L.101-2 DU
CODE DE L’URBANISME

3.1-Encadrer I'aspect des constructions

Lors de la réalisation de I’analyse paysagere, il a été relevé le
caractére hétéroclite des constructions comprises dans les
opérations récentes. Dans les opérations plus anciennes, années
1970 a 1990, ce sont les teintes des facades qui pour certaines
paraissent étre inadaptées au contexte local d’Yquelon.

Au regard de ce constat, la commune a décidé d’encadrer plus
précisément I’aspect des constructions, ainsi que leur gabarit.

Aussi, quelques constructions anciennes méritent d’étre
conservées pour assurer la préservation de I'identité d’Yquelon.
La commune a donc fait le choix de repérer les constructions
d’intérét et de les protéger au titre de la loi paysage. Cette
identification ne fige pas la construction dans son état a un
instant T., mais elle encadre la rénovation et les modifications qui
pourraient étre effectuées: les proportions des ouvertures, le
caractére des matériaux, les éléments ponctuels comme un épi
de faitage...

Enfin, pour participer a I'accompagnement des futurs
acquéreurs, que ce soit dans le cadre de la rénovation de
constructions, la réalisation de constructions nouvelles ou encore
pour 'aménagement de leur parcelle, la commune a choisi de
définir un cahier de prescriptions architecturales et paysageres.
Ce document a plus un caractére pédagogique. En effet, les
éléments pouvant étre retranscrits reglementairement figureront
aux reglements graphique et écrit.

3.2- Protéger et valoriser la trame verte et bleue

Malgré le contexte trés urbain d’Yquelon, la commune bénéficie
d’un paysage relativement vert et cela grace a la trame
bocageére dense. De plus, les vallées du Boscq, et de son affluent,
du fait des caractéristiques humides de ces espaces, ont été
exclues des zones urbanisées. Un secteur représente toutefois une
coupure, composée de la voie ferrée et du cceur de bourg.
Ainsi, la trame verte et bleue a été définie et les éléments la
constituant : haie, ruisseaux, zones humides, ... font I’objet d’une
identification au titre de la loi paysage. De plus, un secteur vert
est envisagé en coeur de bourg, pour limiter I'effet de la
discontinuité de la trame verte et bleue.

3.3- Faire entrer la nature dans les espaces urbanisés autrement
que par la réalisation de simples espaces verts.

Au sein des opérations de lotissement trouvent souvent place des
espaces verts communs. Ces éléments n’ont pas toujours un

L’équilibre entre la
qualité urbaine,
architecturale et

paysagéere, notamment
des entrées de ville.

La sauvegarde des
ensembles urbains et
du patrimoine bati
remarquables

L'utilisation économe
des espaces naturels, la
préservation des
espaces affectés aux
activités agricoles et
forestiéres, et la
protection des sites, des
milieux et paysages
naturels

La réduction des
émissions de gaz a effet
de serre, la maitrise de
I'énergie et la
production énergétique
a partir de sources
renouvelables, la
préservation de la
qualité de l'air, de I'eau,
du sol et du sous-sol,
des ressources
naturelles, de la
biodiversité, des
écosystemes, des
espaces verts, la
préservation et la
remise en bon état des
continuités
écologiques, et la
prévention des risques
naturels prévisibles, des
risques miniers, des
risques technologiques,
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intérét pour la faune et la flore. Ainsi, une réflexion a été menée
a I’échelle du territoire communal dans le but de repérer les
manques de connexions entre les espaces naturels et agricoles,
et d’essayer d’apporter des améliorations dans le cadre de la
mise en ceuvre du P.L.U.

Il est envisagé que ces «espaces verts» soient utiles a la
biodiversité ainsi qu’a I'amélioration du cadre de vie des
habitants.

Certaines de ces zones vertes participeront aussi a la formalisation
des limites entre les espaces urbanisés et le reste du territoire.

des pollutions et des
nuisances de toute
nature.

LES MODES DE COMMUNICATION

ORIENTATION N°4 : DEVELOPPER L’OFFRE DE L’ENSEMBLE DES MODES DE TRANSPORT SECURISE ET

JUSTIFICATION DU PROJET

OBJECTIFS DE
DEVELOPPEMENT DURABLE,
SELON L’ART. L.101-2 DU
CODE DE L’URBANISME

4.1-Favoriser les déplacements alternatifs a la voiture

Yquelon a un territoire de surface réduit. Malgré tout, sa situation
aux portes de Granville génére des flux de circulation importants.
L’un des leviers est donc d’inciter les habitants d’Yquelon a se
déplacer autrement qu’en utilisant leur véhicule.

Pour cela, le projet vise a donner la priorité aux modes de
déplacements doux par rapport a l'usage des véhicules
motorisés, sur certains secteurs de I'agglomération comme le
centre bourg.

De plus, lors de I'analyse du réseau viaire, il a été relevé que
certaines voies présentaient des gabarits peu adaptés au regard
de leur usage. Il est donc proposé de réfléchir a une
hiérarchisation du réseau de voirie afin de limiter la vitesse des
véhicules dans certains secteurs, la desserte de lotissement par
exemple.

Enfin, le projet vise aussi a intégrer des objectifs définis a plus
grande échelle comme la desserte du territoire communal par un
service de transport en commun.

4.2- Marquer les entrées d’agglomération et informer les usagers
sur la situation du cceur de bourg.

Comme déja souligné, la situation géographique d’Yquelon lui
impose de supporter un fort trafic routier de véhicules en transit,
sur la rue de Normandie et Avenue de I’Europe. Le projet vise a
annoncer la volonté communale :

-de redonner un sentiment plus sécuritaire aux piétons,

-de formaliser la traversée du coeur de bourg, grace a la
réalisation d’aménagements de voirie approprié.

4.3- Intégrer a la réflexion sur les projets d’aménagement les
projets intercommunaux et départementaux de développement
des communications numeriques

Equilibre entre les
besoins en matiere de
mobilité

La qualité urbaine,
architecturale et
paysageére, notamment
des entrées de ville.

En tenant compte en
particulier des objectifs
de répartition
géographiquement
équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et
services, d'amélioration
des performances
énergétiques, de
développement des
communications
électroniques, de
diminution des
obligations de
déplacements
motorisés et de
développement des
transports alternatifs a
l'usage individuel de
'automobile ;
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Cet objectif correspond a la poursuite des démarches engagées
a I’échelle communale et intercommunale, en matiere de
développement des réseaux numeériques.

Concernant la thématique des réseaux d’énergie, le P.A.D.D.
d’Yquelon ne traite pas de cette problématique qui fera I’objet
d’une réflexion & I’échelle communautaire, prochainement.

ECONOMIQUES

ORIENTATION N°5 : POURSUIVRE LE DEVELOPPEMENT ET L’EVOLUTION DES ACTIVITES

JUSTIFICATION DU PROJET

OBJECTIFS DE
DEVELOPPEMENT DURABLE,
SELON L’ART. L.101-2 DU
CODE DE L’URBANISME

5.1-Maintenir I'emprise actuelle de la zone d’activités du Taillais

La zone d’activités du Taillais bénéficie actuellement de travaux
d’extension en limite sud-est du territoire communal. Ainsi, dans le
cadre de la mise en ceuvre du présent projet de P.L.U, la
commune souhaite maintenir son emprise. Toutefois, la création
de voirie a généré des délaissés qui ne sont plus exploitables pour
I’activité agricole (surface de faible dimension et bordée de
constructions a usage d’habitation). La commune souhaite donc
intégrer ces délaissés au périmetre de la zone d’activités du
Taillais.

De plus, le projet vise a limiter la consommation de I’espace par
la mutualisation des aires de stationnement, mais aussi en
réfléchissant aux capacités de renouvellement urbain disponible
au sein de ces zones d’activités.

5.2- Faciliter I'installation d’activités commerciales et de services
de proximité au sein des zones urbaines et a urbaniser

Quelques activités, de services a la personne notamment
(esthéticienne, cabinet comptable, ...), sont implantées au sein
de secteurs dont la vocation principale est le logement. La
commune a la volonté de poursuivre cette mixité d’usage, et
d’admettre les activités compatibles avec la présence
d’habitations. Pour cela, il sera défini un reglement littéral
permettant la mixité d’usage des zones a urbaniser, en dehors
des zones dédiées aux activités économiques.

5.3- Assurer le maintien de I'activité agricole sur le territoire
d’Yquelon et anticiper les mutations possibles

L’activité agricole est assez peu dynamique sur le territoire
communal, qui ne compte plus de siege d’exploitation
réellement en activité. Le développement urbain réparti sur trois
pbles, ainsi que les infrastructures routiéres et ferroviaires ont
morcelé les espaces agricoles. Enfin, la vallée humide du ruisseau,
affluent du Boscq, est un espace pouvant étre paturé mais non
cultivé. Aussi, des surfaces importantes sont devenues des friches.
Le projet vise a permettre I'installation d’activités agricoles
compatibles avec la proximité d’habitations telles que des

Le renouvellement
urbain et le
développement urbain
maitrisé

La diversité des
fonctions urbaines

En prévoyant des
capacités de
construction et de
réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction,
sans discrimination, des
besoins présents ...,
d'activités
économiques, ainsi que
d'équipement
commercial, en tenant
compte en particulier
des objectifs de
répartition
géographiquement
équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et
services.

La revitalisation des
centres urbains

La préservation des
espaces affectés aux
activités agricoles
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activités de maraichage et de vente en circuit court. Cela
permettrait de valoriser économiquement ces espaces résiduels,
qui actuellement participent a la qualité paysageére et du cadre
de vie d’Yquelon.

4.2- LES JUSTIFICATIONS DES MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES ET DES REGLES
QUI LUI SONT APPLICABLES .

La commune traduit son projet d’aménagement et de développement durable dans le
zonage en définissant plusieurs types de zones: les zones U (urbaines), les zones AU (a
urbaniser), les zones A (agricoles) et les zones N (naturelles).

Les zones urbaines : Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par le
sigle représenté par la lettre "U", la piece n°4.1 du présent dossier, précise les regles
applicables dans chacun des secteurs. Elles comprennent :

- Un secteur UC, englobant la zone urbaine centrale, soit le bourg traditionnel, faisant
I’'objet de dispositions particulieres en matiére de densités et d’aspect des
constructions.

- Un secteur UE, englobant le développement urbain dont la vocation principale est
I’accueil de constructions a usage d’habitat et acceptant une mixité habitations -
activités.

- Unsecteur UL, urbain dédié aux équipements publics, notamment de loisirs et de sport.

- Un secteur Ux, comprenant les zones urbaines a vocation d’accueil d’activités
économiques, principalement commerciales.

~

Les zones a urbaniser sont dites zones « AU». Des secteurs AU ont été délimités,
correspondant aux secteurs a urbaniser a court terme a vocation d’accueil d’habitation
et d’activités compatibles avec la proximité d’habitat. La plupart de ces zones AU, sont
des reliquats compris en zone Urbaine. | a tout de méme été délimité un zonage AU,
malgré le caractére naturel limité de certaines parcelles, dans le but d’assurer la réalisation
d’opérations d’aménagements cohérentes et une certaine densité de constructions.

Les zones agricoles sont dites zones « A ». Elles correspondent aux secteurs de la commune
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. En zone agricole A, un siege d’exploitation nouveau peut
trouver place. Un secteur Ap, agricole protégé, a été délimité entre les secteurs urbanisés.
Dans ce secteur, aucune construction nouvelle n’est admise, en dehors des installations
d’intérét général, les réseaux par exemple. Cette zone a pour but de préciser aux
exploitants, ainsi qu’aux habitants I’orientation a venir du développement urbain.

Des constructions ont été repérées, suivant deux types de figurés :

- L’un vise une identification du patrimoine bati d’intérét paysager en application du
L.151-19 du code de I'urbanisme,

- L’autre repére les constructions agricoles en application du L.151-11 2° du code de
I'urbanisme qui précise « Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement
peut: [...]2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les
batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité
paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime,
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et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la nature,
des paysages et des sites. »

» Leszones naturelles et forestieres sont dites zones « N ». Elles correspondent aux secteurs de
la commune équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d’espaces naturels. Elles comprennent deux secteurs NJ, naturel jardins : le secteur compris
au sein de la zone urbaine central UC a pour but de préserver les jardins et le caractére
paysager du cceur de bourg. Cette zone verte assure aussi une continuité de la trame
verte, mais aussi la préservation du chemin de la Chevallerie, une liaison douce en site
propre qui s’averera majeur a I’avenir, une fois que la ZAC du Rond Chéne accueillera des
habitants.

Un second secteur NJ a été délimité a proximité du hameau du Val. Il formalise la présence
d’une activité de maraichage, associative.

L’article L.151-12 du code de I’'urbanisme prévoit, pour les constructions comprises en zone
naturelle et agricole et ne faisant I'objet d’aucune identification particuliére: «les
batiments d'habitation existants peuvent faire |'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors
gue ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité
paysageére du site.

Le reglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de
densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou
forestier de la zone.

Les dispositions du reglement prévues au présent article sont soumises a l'avis de la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime. »

= Autres zonages et figurés spécifiques :

- Les emplacements réservés sont repérés sur les documents graphiques et répertoriés dans
une liste figurant sur le plan de zonage.

- Le patrimoine naturel identifié en application du L.151-23 du code de I'urbanisme,

- Les voies, dont les profils sont protégés en application du L.151-38 du code de I'urbanisme,

- les zones humides répertoriées figurent a titre d’information,

- Le fond de plan cadastral a fait I’objet de mise a jour figurant a titre d’information sur le plan
de zonage.

4.2.1- Le plan de zonage

Les zones urbaines U

D’aprés|’article R.151-18 du code de I'urbanisme (CU) : « Peuvent étre classés en zone urbaine,
les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Objectifs
affichés dans Traduction dans le zonage
le P.A.D.D.
Retrouver une | La zone UC délimite le centre bourg constitué presque uniquement de
centralité constructions anciennes. L’implantation des constructions y est
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affrmée a
Yquelon et une
vie locale
dynamique

Centrer le
développemen
t urbain sur le
bourg.

Renforcer
I'attractivité du
ceceur de bourg.

Valoriser
I'identité
paysagere
d’Yquelon, en
lien avec son
patrimoine
naturel et bati.

caractéristique des centres anciens : implantation en limite séparative et
a l'alignement, avec malgré tout une réflexion sur une orientation
optimale des constructions vis-a-vis de I’ensoleillement. Malgré la forte
densité de constructions sur certains secteurs, comme au carrefour de la
Rue de Normandie et de la Rue St Pierre et Miquelon, des espaces
confidentiels ont été préservés, notamment par la réalisation de murs de

cloture.

Cette zone, aux formes et aux aspects de constructions traditionnelles
(murs en pierre, toiture ardoise, ...) a donc fait I’objet d’un zonage
particulier, renvoyant a des prescriptions réglementaires visant la
préservation de cet ensemble.

Aussi, en zone UC, quelgques constructions remarquables ou identitaires,
ont été identifiées au titre du L.151-19 du code de I'urbanisme. Cette
identification au document graphique renvoie a une annexe du
réglement rédigé, ou les constructions ont fait I’objet d’un court descriptif
de leur état actuel.

Proposer des
formes urbaines
diversifiées

Faciliter
I'installation
d’activités
commerciales
et de services
de proximité au
sein des zones
urbaines et a
urbaniser.

Les zones UE délimitent les espaces ayant accueilli des constructions plus
récemment, soit sous la forme d’opération groupée (le lotissement), soit
ponctuellement. La zone UE regroupe les constructions principalement a
usage d’habitations, la mixité habitation / activités compatibles avec la
proximité d’habitation est admise. Cela correspond a la poursuite d’un
phénomeéne que I'on rencontre déja sur le territoire. La trame batie
répond aux différentes périodes de réalisation des constructions. Ainsi,
aujourd’hui les opérations groupées présentent des surfaces de lots plus
faibles que la densité observée dans les années 1970 a 1990. Les
constructions implantées ponctuellement dans la période 1970 a 1990,
présentent des capacités d’accueil de constructions nouvelles. Toutefois,
a ce jour, nombre de propriétaires ne souhaitent pas diviser leur propriété.

La ZAC du Rond-Chéne, au regard de son état d’avancement, a été
repérée en zone urbaine d’extension UE. Toutefois, il est & noter que les 89
logements projetés seront réalisés durant I’application du présent P.L.U.
Ce secteur constitue donc I’élément majeur permettant d’atteindre les
objectifs de production de logements figurant au P.A.D.D.

Maintenir
I'emprise
actuelle de la
zone d’activités
du Taillais.

Les zones UX englobent toutes les zones d’activités existantes. Sur le fond
de plan de zonage, la zone d’activités du Taillais présente des terrains
vierges de constructions. Or, les parcelles sont a ce jour viabilisées et des
constructions sont en cours de réalisation. Seule demeure disponible 1,8
ha, assurant le lien entre la zone d’activités commerciales existante route
de Villedieu et son extension située au lieu-dit du Taillais.

En limite Est du territoire communal, en continuité de Granville, la zone UX
semble étre constituée de parcelles vierges d’occupation, sauf deux
batiments. Sur le terrain, ces espaces sont exploités par les services
espaces de la Communauté de communes de Granville.

Une réflexion est en cours pour un éventuel transfert de ces services.
Toutefois, le choix a été de délimiter un secteur a vocation d’activités :
coté Granville, ce sont des activités économiques qui sont installées et
susceptibles de se développer. L’emprise des serres de Granville pourrait
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donc étre dédiée, a terme, au développement des activités
économiques en place.

L’extrait de photographie aérienne illustre I’occupation des sols de
Granville en limite communale avec Yquelon :

W
Sources : Géoportail.

Contenir le
développemen | Le secteur UL, urbain & vocation de loisirs, regroupe tous les équipements
t urbain au sein | sportif et socio-culturel longeant la vallée de I’affluent du Boscq.
de I'enveloppe

béati existante

Les zones a urbaniser AU

Ces zones correspondent a des secteurs qui ont un caractére naturel, peu ou pas bati. Elles
sont destinées a recevoir une extension urbaine.

BN

D’apreés I'article R.151-20 du CU: «Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans lI'ensemble de cette zone et que des
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement en ont
défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de
la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement
et de programmation et, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation
de la zone. »

TECAM - 47, 49 rue Kléber - B.P. 80416 - 35304 FOUGERES CEDEX 77
Téléphone 02.99.99.99.49 - Télécopie 02.99.99.38.11



P.L.U. YQUELON

RAPPORT DE PRESENTATION

Objectifs affichés
dans le P.A.D.D.

Traduction dans le zonage

Poursuivre une
croissance
démographique
mesurée.

Contenir le
développement
urbain au sein de
I’enveloppe béti

existante.

Prévoir une
diversité de
I'offre de
logements et de
parcelles dans le
but d’assurer une
mixité sociale
dans I’habitat.

Seules ont été repérées des zones AU sur le plan de zonage. En effet,
I’ensemble de ces zones est bordé voire desservi par les réseaux
(adduction d’eau potable, eaux usées, électricité, sécurité incendie).

Comme indiqué, quelques zones AU sont de surfaces tres réduites, car ce
sont des parcelles non aménagées bordées de toute part par des zones
urbaines. Deux secteurs couvrent une surface de 1 ha.

Secteur é

Secteur 5

B Secteur3

Secteur 4

Quatre zones AU, a urbaniser, ont été délimitées :

- Le secteur des Bassins (2) : en dehors de la limite est, il est bordé
de toute part par des zones baties existantes, et comprises en
zone urbaine. La commune a retenu ce secteur car il assurera la
continuité batie avenue de I’Europe, entre la zone agglomérée
du bourg et la zone agglomérée « extension de Granville ». Cette
parcelle est actuellement une prairie.

- Le secteur du Chemin de la Lande (3): comme le secteur
précédent, cet espace est compris en zone agglomérée.

- Lesecteur du Chemin du Montais (4) : ce secteur est composé de
plusieurs parcelles appartenant a divers propriétaires. Il est aussi
bordé de toute part par des zones urbanisées, majoritairement a
vocation pavillonnaire, que ce soit sur le territoire communal
granvillais ou yquelonnais. Sa limite nord est bordée par la zone
d’activités commerciales.

- Le secteur du Talllais (5) : il a été délimité dans le but de combler
des délaissés non exploitables par I’activité agricole.

Les zones a urbaniser se limitent & ces quatre secteurs car ;
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- la commune a une capacité d’accueil suffisante pour tenir ses objectifs
figurant au P.A.D.D., en cohérence avec les objectifs figurants au SCoT
du Pays Granvillais et au P.L.H., d’autant que la mise en ceuvre de la ZAC
du Rond Chéne assurera la production de 89 logements ;

- le choix d’un repérage de ces zones en AU permet de distinguer ces
secteurs et de pousser les futurs aménageurs a se reporter aux orientations
d’aménagement et de programmation (OAP). Ces derniéres assurent
une certaine densité de logements pour chaque secteur et la mise en
ceuvre de projet d’aménagement cohérent. En effet, sur le secteur du
Taillais notamment, le découpage de parcelles constructibles au coup
par coup, rend la desserte des reliquats de parcelle, délicate. C’est pour
éviter ces écueils que des OAP ont été définies.

Les zones naturelles N

Ces zones regroupent des secteurs, €quipés ou non, de nature tres variée ;

« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. » Extrait du

R.151-24 du CU.

Objectifs affichés
dans le P.A.D.D.

Traduction dans le zonage

Protéger et
valoriser la trame
verte et bleue

Faire entrer la
nature au sein
des espaces
urbanisés
autrement que
par la simple
réalisation
d’espaces verts.

La zone naturelle N majeure, figurant au plan de zonage est la vallée du
Boscq, et son affluent qui constitue une large zone naturelle au centre
du territoire communal. On peut observer un étranglement de cette
zone au niveau de I'agglomération, ainsi que des coupures générées
par la voie ferrée, la zone d’activités commerciales.

Ainsi, la zone naturelle englobe les éléments du patrimoine naturel
semblant étre les plus sensibles : les cours d’eau, la majorité des zones
humides et les quelques parcelles boisées.

Quelques constructions existantes sont comprises en zone naturelle. Elles
ont fait I’'objet d’une identification en application de I'article L.151-11
commune) du code de I'urbanisme. Ainsi, en zone naturelle, il n’est pas
admis la construction de nouveaux logements, en revanche, I’évolution
des logements existants est possible.

D’ailleurs ces évolutions sont bien encadrées dans le reglement littéral :
emprise des extensions, des constructions annexes...

Faire entrer la
nature au sein
des espaces
urbanisés
autrement que
par la simple

Le sous-secteur Nj, a été défini dans le but de repérer deux types
d’espace.

L’un est situé en bordure de la vallée du Boscq. Une activité de
maraichage est implantée sur ce site. Cette activité est assurée par une
association.
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réalisation
d’espaces verts.

Le second est situé au cceur du centre bourg. Cette zone, est traversée
en sa limite est par un affluent du Boscq. Une rupture topographique
formalise sa limite nord. Elle est bordée sur ses limites ouest, nord et est
par des constructions anciennes présentant un caractere identitaire fort.
Les parcelles de la zone NJ sont actuellement des jardins, des prairies et
des vergers. Elle est traversée en son centre par le chemin de la
Chevallerie, un chemin creux préservé. L’objectif de la définition de
cette zone naturelle jardins est de préserver le caractére naturel de ce
secteur, et plus particulierement le chemin creux. En effet, cet espace
permet de préserver le caractére traditionnel du coeur de bourg. De
plus, 'urbanisation de ce secteur poserait les problémes suivants :
- Ladestruction du chemin de la Chevallerie, son élargissement
serait nécessaire en cas de passage de véhicules,
- Une surface constructible réduite du fait des dénivelés de
terrain a gérer entre la zone naturelle et la rue de Normandie,
- Lerisque de dénaturer I’ensemble existant de constructions
anciennes du cceur de bourg.

Les zones agricoles A

« Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. » R.151-22 du CU

« Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées
au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions,

installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,

changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L.
151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci. » R.151-23 du CU.

Objectifs affichés
dans le P.A.D.D.

Traduction dans le zonage

Assurer le
maintien de
I'activité agricole
sur le territoire
d’Yquelon et
anticiper les
mutations
possibles

Protéger et
valoriser la trame
verte et bleue

Faire entrer la
nature au sein
des espaces
urbanisés
autrement que
par la simple
réalisation
d’espaces verts.

La commune ne compte plus de siege d’exploitation agricole en
activité. Toutefois, pour assurer la possibilité d’une nouvelle installation,
une large surface du territoire communal, ainsi que le siege
d’exploitation de la Tour, ont été repérés en zone agricole.

Les terres sont actuellement exploitées par des exploitations installées sur
les communes voisines. Il parait opportun de rappeler que ces zones
agricoles présentent une situation enclavée entre les infrastructures
routiéres et ferroviaires et le développement urbain sur trois poles.

Ainsi, de nombreuses parcelles sont aujourd’hui laissées en friche,
notamment entre la rue des Fontaines et la Rue du Pas.

Toutefois, sans ce classement en zone agricole, I'installation d’activités
compatibles avec la proximité d’habitation, comme du maraichage,
ne pourraient trouver place.

Quelques constructions existantes sont comprises en zone agricole. Elles
ont fait I’objet d’une identification en application de I'article L.151-11
commune) du code de I'urbanisme. Ainsi, en zone agricole, il n’est pas
admis la construction de nouveaux logements, en revanche, I’évolution
des logements existants est possible, de méme que la réalisation de
constructions annexes, mais dans la limite d’un périmétre de 15 métres
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comptés depuis les limites extérieures de la construction principale. IL est
bien précisé gque les batiments annexes ne pourront étre transformés en
habitation, afin d’assurer la préservation des espaces agricoles.

De méme, les changements de destination sont possibles.

Protéger et
valoriser la trame | Un sous-secteur Ap, agricole protégé, a été délimité.
verte et bleue

Il remplit deux objectifs :

Faire entrer la - llinterdit Iinstallation de nouvelles installations a proximité des
nature au sein zones d’habitations,
des espaces - Il affiche & la profession agricole, les secteurs de
urbanisés développement urbain qui seront privilégiés au-dela de la
autrement que période d’application du présent projet de P.L.U.
par la simple Ainsi, deux secteurs ont été délimités : I’'un est situé dans la continuité de
réalisation la zone batie et a proximité du secteur d’équipements UL, I’autre

d’espaces verts | assurera a long terme, le lien entre deux podles de I’agglomération
yquelonnaise (cceur de bourg et Route de Villedieu).

4.2.2- Les dispositions propres a chaque zone

Le Plan Local d’Urbanisme comporte un réglement qui fixe, en cohérence avec le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable les régles générales et les servitudes
d’utilisation du sol permettant d’atteindre les objectifs mentionnés a I’article L.101-2.

Dans ce réglement, seuls deux articles doivent obligatoirement figurer pour toutes les zones (U,
AU, A, N) :
- l'article relatif a I'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques,

- larticle relatif a I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives.

Deux autres articles sont obligatoires dans les secteurs de taille et de capacité d’accueil limité
définis dansle P.L.U. :

- Iarticle relatif a I’emprise au sol des constructions,
- larticle relatif a la hauteur maximale des constructions.

De plus, depuis la mise en application de la loi relative a I’engagement national pour
I’environnement, deux articles supplémentaires sont proposés pour la rédaction du
réglement:

« 15° Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére de performances énergétiques et environnementales ;

16° Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques. » Extrait de I’article
R.123-8 du code de I'urbanisme (ancien).

Le reglement de la commune d’Yquelon comporte 16 articles, dont certains ne sont pas
réglementés mais pour faciliter la lisibilité, le choix a été fait par la commune de conserver le
libellé des 16 points pouvant étre reglementés.

ARTICLE | CONTENU DU REGLEMENT PRINCIPES JUSTIFICATIFS
1&2 L,es deux r{remlers En zone UC (urbaine centrale) et en zone UE (urbaine
articles du reglement extension), le reglement a pour objectif d’éviter les
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définissent la vocation
des zones :

=les types
d’occupation et
d’utilisation du sol
interdits.

= les types
d’occupation et
d’utilisation du sol
soumis a des conditions
particulieres.

occupations du sol qui seraient incompatibles avec
la proximité d’habitations.
Aussi des prescriptions relatives au risque
d’inondation par remontée de nappe phréatique
ont été définies. En effet, une large part du territoire
communal est concernée.

En zone UL (urbaine loisir) et en zone UX (urbaine
activités économiques) : les régles énoncées ont
pour but de faciliter, respectivement pour chacune
de ces zones la mise en ceuvre de projet
d’équipements et de développement des activités
économiques, mais compatibles avec la proximité
des habitions, le tissu pavillonnaire s’étalant en limite
de ces zones. Et inversement, il n’est pas admis la
construction d’habitations sans lien avec ces
activités, les zones étant dédiées ou aux activités
économiques, ou aux équipements collectifs.

En zone AU (a urbaniser), tous les types de
constructions incompatibles avec la proximité
d’habitations sont interdits. L’objectif est de
permettre une mixité habitat-commerce-service
dans ces zones.

En zone A (agricole), la zone agricole est strictement
réservée a cette activité et aux installations
nécessaires a son fonctionnement.

Des constructions ont été repérées en application du
L.151-11 du code de I'urbanisme. Cette identification
des constructions a usage d’habitation permet a ces
habitations présentant une valeur architecturale ou
patrimoniale d’évoluer et/ou d’avoir la possibilité de
changer de destination.

En zone N (naturel protégé), I’occupation des sols est
strictement encadrée afin d’assurer le maintien du
caractéere naturel des zones et la préservation du
patrimoine naturel. L’évolution des constructions a
usage d’habitation, comprises en zones naturelles,
identifiées au plan de zonage, peuvent faire I’objet
d’extension et de construction de béatiments
annexes. Mais ces évolutions sont strictement
encadrées afin d’assurer a terme la préservation des

espaces naturels.

Le sous-secteur NJ (naturel jardin), permet la
réalisation d’aménagements |légers respectant le
caractére naturel de la zone mais permettant aussi
une utilisation de ces espaces verts : jardins partagés,
aire de jeux...

345 Ces articles. intitulés - La rédaction de l'article 3 est identique pour
’ : lensemble des zones, les regles et normes
= conditions de d’accessibilité aux parcelles, étant les mémes.
desserte des terrains
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par les voies publiques | La rédaction de I'article 4 est sensiblement la méme

ou privées ; sur toutes les zones. Elle differe concernant la gestion
o des eaux, usées, selon que I’on soit :
= conditions de - en zone urbaine a vocation d’activités, pouvant
desserte des terrains nécessiter, en fonction des types d’activités, des
par les réseaux publics, traitements préalables des eaux usées,

- en zone agricole et naturel, un alinéa relatif au
traitement des eaux usées individuels est ajouté,
car quelques constructions ne sont pas

constructibles, raccordées au réseau collectif d’assainissement.

= superficie minimale
des terrains

définissent les critéres
nécessaires a la
viabilisation des terrains

L’article 5 traitant de la superficie minimale des
terrains constructibles n’est pas reglementé quelle
gue soit la zone car depuis I'application de la loi
ALUR, les dispositions relatives aux superficies
minimales des terrains constructibles ont été rendues
iégales.

Les articles suivants définissent les critéres liés a I'instauration d’une trame urbaine
cohérente.
6 sImplantation des En zone UC : la densité de construction est élevée et
P 1 un front bati existe. Cette implantation des murs de
Constructlons.par clotures en pierre ou des constructions, a
rapport aux voies et I’alignement constitue un front bati caractéristique
emprises publiques des centres bourgs historiques. Il a donc été défini
des regles d’implantation qui permettent de
respecter I'implantation historique des constructions.
De plus, il est proposé des regles alternatives :
- visant a assurer le maintien du front bati mais aussi
de permettre la réalisation de constructions
bénéficiant d’une orientation favorable vis-a-vis de
I’ensoleillement,
- visant a respecter I’alignement des constructions
existantes dans le but de préserver ’'ambiance du
cceur de bourg.

En zone UE (urbain extension) et AU (a urbaniser) : ce
secteur présente moins de caractéristiques
identitaires, avec des pavillons présentant des formes
et des aspects variés. Les regles d’implantation des
constructions sont donc souples et visent a optimiser
I’utilisation des espaces batis.

En zone UX (urbain activités) : il est défini une marge
de 5 métres minimum. Elle a pour but de permettre la
réalisation d’aménagement aux abords des
batiments de grandes envergures.

En zone UL (urbain loisirs) : la régle vise a optimiser
'usage des espaces dédiés aux équipements et
loisirs.

En zones A (agricole) et N (naturelle) : les régles
définies visent a respecter [I'alignement des
constructions  existantes s’il  existe, ou une
implantation en retrait de cet alignement.
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E>Implant§1t|0n des En zones UC, UE et AU: la commune a connu un
Construct|on's Paf développement urbain pavillonnaire important. Les
rapport aux limites régles définies correspondent a la trame batie

séparatives existante, visant & assurer une harmonie d’ensembile.

En zones UX et UL : les regles proposées ont pour but
d’assurer une utilisation optimale des surfaces
urbaines et de permettre, lorsque la construction
n’est pas implantée en limite séparative, le passage
aisé des engins de lutte contre I'incendie. Une regle
différente est proposée pour les limites avec les zones
a vocation principale d’accueil d’habitations, dans
le but de limiter les masques solaires des batiments
d’activités sur les zones d’habitation, ainsi que de
conserver suffsamment d’espace pour ménager des
zones tampons.

En zones A, N et NJ : une distance minimale de 3
meétres des limites séparatives est imposée pour
I’ensemble des constructions, sachant que ces zones
n’accueilleront peu, voire pas de constructions au
court des 10-14 ans a venir. La commune souhaite,
avec cette regle, limiter les conflits de voisinages.
Une regle alternative relative a la préservation du
patrimoine naturel a été édictée en complément.

Pour I'ensemble des zones, une régle alternative
existe pour les ouvrages de faible importance réalisés
pour un service public ou d’intérét collectif.

E>Implar1tat|0n des Cet article est non réglementé afin de laisser toute
constructions les unes | atitude pour I'aménagement d’ensemble des
par rapport aux autres | parcelles des particuliers, en dehors des zones UX et

sur une méme propriété | UL, ou la régle vise & assurer la sécurité des biens et
des personnes.

En secteur A et N, I'article est reglementé dans le but

d’assurer la préservation des espaces agricole et

naturel dans le cas de réalisation de constructions

annexes de construction a usage d’habitation, dans

lien avec I'activité agricole.

9 =Emprise au sol des En zones UC, UE, UX et UL, cet article est non
P ) reglementé dans le but de permettre la mise en

constructions. ceuvre de projets de densification du tissu bati.

En zone A, seule I’emprise au sol des constructions
autres que celles a vocation d’activités agricoles est
encadrée. En effet, I’objectif est bien de dédier cet
espace a l’activité économique agricole.

En zones N et NJ: en zone N, I’emprise au sol des
constructions est encadrée du fait que I’extension
des constructions a usage d’habitation, sans lien
avec l'activité agricole est admise, ainsi que la
réalisation de construction annexe. Toutefois, pour

conserver le caractére naturel de la zone, I’'emprise
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au sol de I’ensemble des constructions est limitée 20%
pour I’ensemble des constructions implantées sur
I’unité fonciere.

Aussi, une régle propre au sous-secteur NJ a été
définie, le but étant de permettre la réalisation
d’infrastructures Iégéres types abris de jardins, ou de
pérenniser I'installation associative maraichére
implantée en limite de la vallée du Boscq.

10

=>Hauteur maximale
des constructions

En zones UC, UE et AU : afin d’assurer une certaine
harmonie des constructions en termes de gabatrit, il
est défini une regle identique pour I’ensemble des
zones dont la destination principale est I’accueil
d’habitation.

En zones UX et UL : au regard de la proximité avec les
zones d’habitations et 1& aussi afin d’assurer une
harmonie d’ensemble, il est proposé une hauteur
maximale des constructions identiques aux
constructions a usage d’habitation.

En zone N et A, I’extension des constructions a usage
d’habitation et la construction de batiments annexes
étant admises, pour assurer leur limitation et leur
intégration dans le paysage, des regles propres au
extensions des constructions a usage d’habitations,
des batiments annexes et des abris de jardin, ont été
définies.

11

=Aspect extérieur des
constructions et aspect
de leurs abords

Pour I'ensemble du territoire, en dehors des régles
générales, il est défini des prescriptions
architecturales détaillées, que ce soit pour les
constructions nouvelles ou pour les interventions
envisagées sur le patrimoine bat identifié en
application du L.151-19 du code de I'urbanisme,
repéré au plan de zonage.

Ces prescriptions touchent: les menuiseries, le
traitement des facades, les toitures, ... L’ensemble
des prescriptions architecturales découle
d’observations de travaux réalisés ayant entaché la
qualité patrimoniale de constructions: enduits
réalisés sur des constructions anciennes, apposition
de volets roulants aux coffres en saillie sur facades,
ou autres.

L’objectif est d’assurer :

- le maintien du patrimoine identitaire de la
commune, voire I’améliorer (pour les constructions
ayant été dénaturées ces derniéres années).

- I'intégration paysageére des futures constructions au
sein de la trame béatie.

Ensuite, larticle 11 encadre [I'aspect des
constructions nouvelles, quel que soit la zone.
L’objectif affiché est de limiter la diversité des
aspects des constructions, plus particulierement les
constructions a usage d’habitation, tres hétéroclites
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et qui participent a la perte d’identité du territoire
communal.

La hauteur et la composition des clotures sont
réglementées afin d’assurer une certaine
homogénéité de traitement des limites de I’espace
public.

Les gabarits des lucarnes sont aussi encadrés car les
lucarnes constituent un élément identitaire au sein
du patrimoine bati ancien, pouvant étre repris dans
des conceptions de constructions contemporaines.

L’aspect des vérandas est aussi encadré, avec des
principes simples, visant a assurer une harmonie
d’ensemble construction-véranda.

En zones UX et UL: des prescriptions sont définies
dans le but d’encadrer I'aspect des constructions
afin d’obtenir une certaine harmonie d’ensemble.
Pour répondre au méme obijectif, il est proposé un
encadrement des gabarits des enseignes des
batiments a vocation d’activités commerciales.

12

=Obligations imposées
aux constructeurs en
matiére de réalisation
d’aires de
stationnement

La regle est semblable sur I’ensemble des zones U et
AU.

Toutefois, en secteur UC, la reglementation est plus
souple : la densité de construction est plus forte et les
possibilités d’accés aux parcelles difficiles ou
inexistantes. Il serait dommage de limiter les
possibilités de densification du tissu bati ou de
rénovation, en zone urbaine centrale, faute de
possibilité de stationnement.

Ces régles d’obligation de production d’aires de
stationnement assurent I'intégration de ces dernieres
a la réflexion d’aménagement de la parcelle. Elles
permettent d’éviter ’encombrement des aires de
stationnement publiques ou le stationnement des
véhicules sur les trottoirs. Un schéma figurant a titre
d’information illustre diverses fagons d’organiser le
stationnement privatif.

En zones UX et UL : il est proposé une régle en rapport
avec les surfaces des batiments. Au sein de la
surfface demandée, I'opérateur réalisera les
répartitions qui lui semblent juste: surface
perméable, aire de stationnement pour deux
roues,...

En zones A et N : les surfaces des parcelles étant plus
importantes et les usages variés, il est simplement
demandé aux constructeurs de ne pas stationner
leurs véhicules sur la voie publique.

13

=Obligations imposées
aux constructeurs en

La regle est semblable dans chaque zone. La
commune d’Yquelon a souhaité assurer le maintien
de son patrimoine naturel et imposer la réalisation de
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matiére de réalisation
d’espaces libres et de
plantations

plantations pour préserver le caractere vert de la
commune.

Les haies de palmes et de coniféres sont interdites en
vue d’éviter la réalisation de « murs végétaux » et
d’assurer la diversité et la mixité des plantations.

Il est fait un rappel concernant les haies et arbres
isolés identifiés au titre de la loi paysage.

De plus, en zone AU, il est demandé un pourcentage
d’espace vert aI’échelle de chaque lot pour assurer
une surface minimale d’espace perméable, ainsi
que la mise en ceuvre d’une certaine qualité
paysagere des opérations a venir, sans que les
espaces verts soient a la charge de la commune en
termes d’entretien.

En zones UX et UL: des prescriptions relatives aux
espaces verts des parkings sont proposées afin de
rompre avec le caractére rectiligne et répétitif des
espaces habituellement observés. La réalisation de
plantations est aussi demandée en limite avec les
zones dédiées aux habitations pour assurer la
réalisation de zones tampons.

14 .- L article relatif aux coefficients d’occupation des sols
= Coefficient , . . .
, ) n’est pas réeglementé quelle que soit la zone car
d’occupation des sols | gepyis I'application de la loi ALUR, ces dispositions
ont été rendues illégales.

15 En zones UC, UE et AU : Ce nouvel article, découlant
de Iapplication de la loi ENE, permet a la commune
de préconiser la mise en oeuvre de projets
d’aménagement intégrant une démarche
environnementale.

Dans la mise en forme de cet article, des schémas de
principes apparaissent. lls proposent des
= Obligations imposées implantati,on's .théorigues des qonstructions,.dans le
) but de bénéficier d’un ensoleillement maximal, ce
aux constructions, . . N . ) )
. : qui participera a la mise en ceuvre de projets moins
traval,Jx, installations et consommateurs d’énergie, voire a énergie positive.
amenagement, en Il n’existe pas encore de jurisprudence traitant de la
matiere de rédaction de cet article. La commune d’Yquelon
performances tirera le bilan de cette forme de rédaction dans neuf
énergétiques et ans, a I’occasion du débat qui sera organisé en
environnementales. application du L.153-27 du code de I'urbanisme.
En zones A, N, UL et UX: cet article n’est pas
reglementé car ces zones n’ont pas vocation a
accuellir des constructions a usage d’habitation,
mais plutdt principalement a vocation d’activités.
C’est donc le cb6té pratique lié a [I'activité
économique qui devra étre privilégié.
16 . . : .
=Obligations |mposees La regle est semblable dans chaque zone et prévoit
aux constructions, la pose de fourreaux supplémentaires en attente du
travaux, installations et | géveloppement des nouvelles technologies de
aménagement, en I’information et de la communication.
matiére
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d’infrastructures et
réseaux de
communications
électroniques.

4.1.3 Les éléments particuliers réglementés communs a I’ensemble des
zones du réglement écrit et/ou figurant au plan de zonage :

% Leszones humides
Le reglement institue une limitation de I'utilisation du sol : L’objectif de cette regle est d’assurer
la protection des zones humides répertoriées sur le territoire en interdisant les travaux de nature
a leur porter atteinte. Une certaine souplesse est conservée pour permettre leurs mises en
valeur. Ces regles figurent aux articles 1 et 2 des zones touchées par la présence de zones
humides.

+ Leszones inconstructibles au titre du L.111-6 et suivants du code de I’'urbanisme
Une marge de recul inconstructible de 75 métres comptée de part et d’autre de I'axe de la
RD971 est reportée au plan de zonage, sauf au niveau de la zone d’activités du Taillais ou
cette marge de recul s’éléve a 35 meétres. En effet, ce secteur a fait I’objet, préalablement a
la réalisation des aménagements de la zone, d’une étude dit « Loi Barnier », permettant de
déroger a la regle des 75 metres inconstructibles en justifiant que la mise en ceuvre du projet
d’aménagement prend en compte la qualité paysageére, architecturale, les risques en matiére
de sécurité et de nuisance et la qualité de I'urbanisme. Dans le cadre du P.L.U., la ZA du Taillais
étant viabilisée et des projets de constructions étant en cours, la zone a fait I’objet d’un
classement en zone urbaine, tout en tenant compte de I’étude réalisée, d’ou le maintien de
la marge des 35 metres inconstructibles.

« Secteurs soumis au risque d’inondation
Des regles spécifiques sont définies en termes d’occupation des sols, pour les zones inondables.
Seule la zone naturelle N est concernée, au niveau de la vallée du Boscq. La trame des
secteurs concernés figure au plan de zonage.

% Le patrimoine béati protégé au titre du L.151-19 du code de I'urbanisme

Comme indiqué dans le diagnostic, la commune d’Yquelon compte un patrimoine bati,
identitaire, en coeur de bourg principalement, qui ne fait I’objet d’aucune protection. Dans le
cadre de la révision du plan local d’urbanisme et plus particulierement de la réalisation de
I’analyse paysageére, des batiments et des éléments de construction d’intérét ont été repérés.
La commune souhaite aujourd’hui utiliser les outils que lui offre la procédure du P.L.U. pour
conserver ses éléments et préserver le patrimoine bati du territoire.
C’est pourquoi des éléments ont été identifiés sur le plan de zonage, renvoyant au réglement
écrit a des prescriptions architecturales spécifiques. Un permis de démolir est institué sur ces
éléments. Aussi, une liste identifiant les batiments, complétée d’un bref descriptif, est annexée
au reglement.

% Les espaces boisés, alignement d’arbres et arbre isolé identifiés en application
du L.151-23 du code de I'urbanisme :
Ces éléments ont été repérés au plan de zonage.
Il est fait référence dans le reglement écrit a ces éléments. L’objectif de la commune, a travers
I'instauration de cette identification, est d’assurer le maintien du taux de boisement a I’échelle
du territoire communal. Les haies ont été repérées suite a un diagnostic réalisé par le Syndicat
Mixte des Bassins versants des Cotiers Granvillais.
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La Note complémentaire sur la conservation des haies et des talus dans le cadre de
I’élaboration du document d’urbanisme, réalisée par le syndicat, est jointe en annexe n°l au
présent rapport.

De plus, des profils de chemins, voies communales et routes départementales, bordés de haie
ou d’alignement d’arbres d’intérét paysager ont été identifiés en application du L.151-38 du
code de I'urbanisme. Le but est d’assurer le maintien de caractere de ces voies, voire que les
talus soient reconstitués a I’occasion de la réalisation de travaux.

« Les emplacements réserves
Les emplacements réservés annoncent une volonté d’acquisition de la part de la collectivité
en vue de réaliser des aménagements ayant un caractéere d’intérét public. Les emplacements
réservés n°l a 11 ont été défini au bénéfice de la commune d’Yquelon ont pour objet :

- ER n°1, n°2, n°3, n°5 n°7, n°9, n°10 et n°1l: La réalisation de continuité de liaisons
douces. L’objectif étant de privilégier les déplacements piétonniers et cyclistes. Ces
emplacements réservés permettront a terme d’assurer un réseau reliant I’ensemble des
zones d’habitation, les équipements et commerces présents sur le territoire communal.

- ERn°4:de compléter I’offre d’équipement sur le pble d’équipements existant compris
enzone UL, ce secteur est compris entre la salle de convivialité et leslocaux des services
techniques. Cet espace pourra étre dédié aux extensions de ces équipements
(batiments, aires de stationnement, aires de stockage, ...).

- ERn®6:Laréalisation d’une liaison-inter quartier mixte (piétons véhicules). En effet, seule
mangue I'aménagement de ce petit trongon pour permettre la constitution d’un
réseau de voie cohérent.

- ER n°8: la réalisation d’'un aménagement purement routier, sur un axe qui dessert
actuellement la zone d’activité du Taillais.

- ER n°12 est le seul emplacement réservé défini au bénéfice du département de la
Manche. Il a pour objet ’'aménagement de I’axe routier Longueville-Avranches.

« Latrame verte et bleue
La trame verte et bleue, est repérée au plan de zonage par I’addition des zones naturelles,
comprenant toutes les vallées et fossés toujours en eau, les zones humides et en zones agricoles
les haies et parcelles boisées identifiees en application du L.151-23 du code de I"'urbanisme et
les espaces boisés classés.

4.3- LES JUSTIFICATIONS DES MOTIFS DE LA DEFINITION DES ORIENTATIONS
D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les orientations d’aménagement et de programmation peuvent, par quartiers ou par secteurs,
prévoir les actions et opérations d’aménagement visant a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager un quartier. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet
d’aménagement et de développement durables :

« 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de
la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser
et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager ;
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5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques
des voies et espaces pubilics ;

6° Adapter la délimitation des périméetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s'appligue le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-
36. » Extrait de I’article L.151-7 du code de I’'urbanisme.

Six orientations d’aménagement et de programmation ont été définies, correspondant a la
ZAC du Rond Chéne, aux zones a urbaniser AU et a un objectif d’aménagement du cceur de
bourg, dans le but d’assurer la mise en ceuvre des objectifs affichés au P.A.D.D. et notamment :

- D’identifier le cceur de bourg,

- De définir un maillage du réseau viaire,

- De contréler I’expansion et la forme du développement urbain.

Les orientations d’aménagement et de programmation définies précisent, pour les secteurs a
vocation d’accueil de logements :

- Les densités de constructions minimales a respecter, dans le but que les surfaces
délimitées soient suffisantes pour la durée de vie du P.L.U. qui est estimée a 14 ans
environ.

- Limplantation des constructions, afin que ces dernieres bénéficient d’un
ensoleillement maximal et permettent une optimisation de 'aménagement de la
parcelle,

- Le tracé des futures voies, qui vise a assurer non seulement I'acces aux futures
constructions, mais aussi a prévoir des emprises pour le développement urbain a venir.

- L’intégration paysagére des opérations futures par le maintien, le renforcement ou la
réalisation des plantations.

- L’échéancier prévisionnel d’ouverture a I’urbanisation pour certains secteurs.

Les orientations d’aménagement et de programmation ne précisent pas d’objectifs de
production de logement a vocation sociale car en dehors de la ZAC du Rond Chéne, il est
difficile d’imposer des objectifs de production de logements sociaux. En effet, en deca de trois
logements, il est difficile pour un opérateur d’aboutir & une opération économiquement
rentable. De plus, plutdét que d’imposer cette production de logements par secteur, ce qui
aurait abouti a la réalisation d’un a quatre logements par secteur, la commune a choisi de
réaliser ces logements sur des espaces lui appartenant. Une opération est d’ailleurs en cours
de réalisation sur le site de I’ancienne salle des fétes, a proximité de la Mairie (opération de
renouvellement urbain). Cette démarche communale permet d’assurer la compatibilité de

son projet avec le PLH de la communauté de communes Granville Terre et Mer.

Secteur n°1, la ZAC du Rond Chéne :

Cette orientation est peu développée du fait des études menées dans le cadre de la ZAC. Elle
est donc simplement intégrée au projet du P.L.U., les travaux de viabilisation et de constructions
étant envisagés pour les années a venir. Elle est comptabilisée dans le calcul de la capacité
d’accueil de constructions envisagée au P.L.U.
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Secteur n°2, les Bassins

D’une capacité d’un peu plus
d’un hectare, il est envisagé
I’accueil de 17 logements sur ce
secteur.

Le schéma d’orientation
d’aménagement a été défini sur
la base du schéma ci-contre.

Toutefois, le schéma figurant aux
OAP est moins détaillé dans le but
de laisser toute latitude a des
formes urbaines qui pourraient

étre plus variées.

Les liaisons proposées visent a
favoriser les déplacements
piétonniers et a assurer les liaisons
inter quartiers par anticipation.

Les espaces communs envisagés
couvriront une surface minimale
de 15% de la zone, toujours dans
le but d’assurer une certaine
souplesse pour la définition du
futur aménagement. ® ® ® Haoie exislanie & conserver voire & renforces

M Voie & double sens q Arnorce de voie
M Laison plé:'{:'rir'rE' h‘ H Liclson peetonne

exstante éventuelle
Périmétre du projet - Espace veri commun

Secteur n°3, Chemin de la Lande

Comme le secteur précédent, cette parcelle est le reliquat d’un découpage de parcelle
réalisé ces derniéres années. Toutefois, elle donne I’opportunité d’y réaliser trois logements au
minimum. Sa desserte et son aménagement apparaissent toutefois difficiles (parcelle en forme
de L, enclavée), d’ou la densité plus faible proposée de 12 logements par hectare, soit des
parcelles d’une superficie maximale de 700 m?, sauf reliquat qui pourrait étre ajouté a I’'un des
lots une fois la division faite.
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Secteur n°4, le chemin du Montais

D’une surface d’un peu moins d’un
hectare, il est envisagé I'accueil de 13
logements minimum.

Le projet propose un aménagement
sous la forme pavillonnaire, & I'image du
tissu bati environnant, que ce soit sur les
territoires d’Yquelon ou de Granville.

Le choix est fait d’un fonctionnement en
impasse car la zone est bordée en limite
sud et est par un chemin creux utilisé en
liaison douce.

Secteur n°5, Le Taillais

B c:ooce verf commun

M  Joie mide & créer

a k=% lcion pidtonne

Lone d'élude

Haie esittante
COnserver Oriendations des
foitoges des

constructions

M” ole mixte 4 créer,

Périméire du projet
B ::poce vert commun
@ @ Hale edstante & conserver
® @ Hole & créer

Accés privatif sur vole
publigue ou privés
axistante.

Emm Crientations des failages des
constructions

N .

3 Y .

D’une surface d’un hectare au total, le secteur du Tallais est une somme de reliquat de
parcelles ayant subi des découpages ponctuels. D’ou la difficulté de proposer un
aménagement global cohérent. C’est pourquoi le schéma ci-dessus est proposé afin de
montrer les possibilités d’implantation des constructions, dans le respect d’une densité
minimale de 16 logements par hectare.
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Secteur n°7, L'aménagement de la Rue de Normandie.

Le caractere routier du coeur de bourg, traversé par une voie principalement utilisée par des
véhicules en transit, a déja été souligné. L’un des objectifs figurant au P.A.D.D. vise a redonner
de la centralité au cceur de bourg et a affirmer son identité. Cela passe aussi par la réalisation
d’aménagements de voirie qui participeront a la mise en ceuvre des objectifs du P.A.D.D.

I a donc été réalisé une étude d’aménagement du cceur de bourg, parallelement a
I’élaboration du présent P.L.U. Le schéma des enjeux définis dans le cadre de cette étude a
servi de support a la définition du schéma d’aménagement figurant aux OAP.

4.4- L’EVALUATION DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN SUR
L’ENVIRONNEMENT

4.4.1- la protection de I’environnement naturel

Initialement, la commune était dotée d’un P.L.U. ou des haies étaient protégées au titre des
espaces boisés classés, ce qui figeait la trame parcellaire. Cela pouvant s’avérer étre génant
pour I'activité agricole.

Aussi, des parcelles boisées existantes, n’avaient pas fait I’objet d’une identification.

Ainsi, dans le cadre de la présente procédure, des travaux d’inventaires du patrimoine naturel
ont été effectués : I'inventaire des zones humides ainsi que I'inventaire des haies. Ces travaux
ont été réalisés par des personnes qualifiées pour chacun de ces domaines.

Ces éléments sont identifiés au plan de zonage du P.L.U., ce qui a participé a affiner le dessin
des limites entre les zones urbaines et a urbaniser et les zones naturelles et agricoles.

Ainsi, la mise en ceuvre du présent P.L.U. assurera :

» L’identification des éléments du patrimoine naturel au titre du L.151-23 du code de
I’'urbanisme, visant a préserver le taux de boisement et de haie existant aujourd’hui.

= La préservation de la zone naturelle, recouvrant principalement la vallée du Boscq et
de son affluent, ou les constructions ne sont pas admises.

= La reconstitution d’une continuité par le classement en zone « naturelle Jardin » des
prairies bordant le chemin de la Chevallerie.

» L’identification des zones humides par un figuré spécifique, sur le plan de zonage,
rattaché a des regles visant a préserver ces espaces sensibles.

L’association de ces différents outils figurant au code de I'urbanisme, permet d’assurer la
protection de I’environnement d’Yquelon.

4.4.2- la préservation de I'activité agricole

La commune d’Yquelon comptait un siege d’exploitation agricole, qui a cessé son activité. La
commune a consommeé des surfaces agricoles dans le cadre de I'application de son P.L.U.
initial. La mise en ceuvre du présent projet permettra de combler les reliquats existants entre les
différentes opérations réalisées ces 10 derniéres années et portera peu atteinte a I'activité
agricole. En effet, la ZAC du Rond-Chéne va étre réalisée sur des prairies. Toutefois les
exploitants de ces parcelles ont été consultés a plusieurs reprises : tout d’abord lors de
I’élaboration du PLU initial, qui identifiait déja ce secteur en zone a urbaniser, mais aussi dans
le cadre de la concertation menée lors de I’étude du projet de la ZAC.

Le projet de PLU permet le maintien en zone agricole de prés de 36% du territoire communal.

TECAM - 47, 49 rue Kléber - B.P. 80416 - 35304 FOUGERES CEDEX 93
Téléphone 02.99.99.99.49 - Télécopie 02.99.99.38.11



P.L.U. YQUELON RAPPORT DE PRESENTATION

4.4.3- la préservation du patrimoine bati et de I'identité d’Yquelon

Ces derniéres années, les derniéres opérations réalis€ées montrent une amorce de perte
d’identité du territoire, par la réalisation de constructions hétérogénes et sans rappel des
caractéristiques observées dans les constructions traditionnelles.

Ainsi pour assurer la préservation du patrimoine bati, quelques constructions : les corps de
ferme anciens et leur environnement direct, des maisons « bourgeoises », de petits batiments
annexes, font I’objet d’une identification au titre du L.151-19 du code de I'urbanisme. Des
prescriptions architecturales détaillées figurent a I’article 11 du réglement de la zone UC et UE,
visant a ce que les travaux d’extension, rénovation... soient réalisés dans le respect de I’aspect
de la construction initiale.

Parallelement, il a été défini, pour la zone urbaine ainsi que la zone a urbaniser, des
prescriptions architecturales visant a assurer la mise en ceuvre d’une certaine harmonie
d’ensemble des constructions. L’objectif affiché est d’assurer le maintien de lidentité
paysagere d’Yquelon.

4.5- ANALYSE DES SUPERFICIES

4.5.1- Tableau des superficies

o L Variation
Type de zone P.L.U. initial (en hectare) P.L.U. révisé (en hectare) PLU-PLU (en ha)
UC (centrale) 14.2 | UC (centrale) 10,98
UE (extension) 28,1 | UE (extension) 47,71
Zone urbaine Uh (hameau) 8.7 4
UD (divers) 7,2 /
UX (activités) 18,3 | UX (activités) 33,11
/ UL (loisirs) 3,1
Total ~zone 76,5 94,90 +18,4
urbaine
7one a 1AUc, 1AUe, 1AUh 135 | AU 8.42
urbaniser LAUX 9.3 /
2AU 4.5
fotal zone & 273 8,42 -18,88
urbaniser
Zone N 29 | N 33,77
naturelle
Nr (risques) 14 /
Nh (hameau) 2 /
Ne (équipements) 6 /
/ Nj 2,8
fotal ~zone 51 36,57 -14,43
naturelle
Zone Agricole | A 592 | A 67,4
/ Ap 7,7
Totql zone 59,2 74,12 +14,92
agricole
Superficie
totale 214 214
communale

Les appellations de zonages ont évolué vers une simplification. Ainsi, la vallée du Boscq qui
figurait au P.L.U. initial en zone NR, naturelle risque, est repérée aujourd’hui simplement en zone
naturelle.

TECAM - 47, 49 rue Kléber - B.P. 80416 - 35304 FOUGERES CEDEX 94
Téléphone 02.99.99.99.49 - Télécopie 02.99.99.38.11



P.L.U. YQUELON RAPPORT DE PRESENTATION

Le nouveau zonage propose aussi une clarification entre le choix de I'appellation et
I’occupation réelle du sol. Par exemple, la zone d’équipements sportifs et de loisirs, était
repérée en zone naturelle Ne. Elle figure en zone urbaine UL, au projet de révision du P.L.U.
Ainsi, globalement, la superficie des zones naturelles semble avoir été réduite entre le P.L.U.
initial et le P.L.U. révisé. Or, si seules sont comptabilisées les surfaces réellement naturelles, soit
la zone NR et la zone N, les zones naturelles représentaient 43 hectares, soit une baisse de
surface de 8,2 ha qui correspond en partie a I’laugmentation de la surface agricole figurant
au P.L.U. révisé.

En effet, les surfaces dédiées a I’activité agricole ont été augmentées. Le siege d’exploitation
agricole, qui était encore en activité au moment de la mise en application du P.L.U. initial,
avait fait I’objet d’une classification en zone naturelle.

Malgré la cessation d’activité récente de ce siege d’exploitation, la commune a choisi de
laisser la possibilité d’une reprise de cette activité économique.

Quant aux surfaces urbaines et a urbaniser, entre le P.L.U. initial et le P.L.U. révisé, elles évoluent
peu, passant de 103,8 hectares a 103,39 hectares, alors méme que la zone de loisirs n’étaient
pas comptabilisées en zones urbaines au P.L.U. initial.

La capacité d’accueil de logements réelle :

. Capacité d’accuell . Risque de rétention
Sites et surfaces o Densité moyenne s
minimale fonciére
Zones urbaines 10 logements / 0
ZAC du Rond Chéne | 89 logements 16 logements par 89
(4,94 ha) hectare
Le Talllais (0,77 et 16 logements 16 logements par 16
0,33 ha) hectare
Chemin de la Lande | 3 logements 12 logements par 0
(0,31 ha) hectare
Chemin du Montais 13 logements 16 logements par 0
(0,83 ha) hectare
Le bourg, les Bassins | 17 logements 16 logements par 17
(1,07 ha) hectare
Au total (8,3 ha) 150 logements 16,8 logements par 122 logements
hectares

Ainsi, la densité minimale de 15 log./ha définie a I’échelle de la Communauté de communes
Granville Terre et Mer, est respectée en zone a urbaniser. En effet, la densité moyenne du projet
de PLU d’Yquelon s’éleve a 16,8 logements/ha.

Pour mémoire, il est envisagé I’accueil de 120 logements minimum sur la période d’application
du P.L.U. La commune a choisi de comptabiliser I’ensemble des opportunités.

Toutefois, des secteurs, qui étaient constructibles durant I’application du P.L.U. initial, sont
aujourd’hui toujours disponibles : la zone du chemin du Montais par exemple. Ainsi, certains
secteurs ont été affichés comme susceptibles de ne pas étre urbanisés durant I’application du
présent P.L.U. Cela peut étre expliqué par divers facteurs : les difficultés de transmission des
biens, la volonté actuelle des propriétaires de conserver leur bien en I’état, ou une multitude
de propriétaires sur un méme secteur, rendant difficle la construction d’un projet
d’aménagement global.

Les zones repérées en risque de rétention fonciere représentent 19% de la capacité totale
d’accueil de constructions.

Cet objectif de production de 120 logements permettrait d’atteindre une population
supplémentaire d’environ 230 nouveaux habitants. La commune a basé sa réflexion sur un taux
d’occupation de 1,9 personnes par logements, au global. En effet, d’apres le recensement de
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2013, le parc de logement été ainsi réparti : 87,8% en résidences principales, 7.1% de résidence
secondaire et 5% de logements vacants. Ainsi, pour atteindre I’objectif des 1300 habitants, les
résidences principales seront occupées a hauteur de 2,18 habitants par résidences principales.

4.5.2- Objectifs de modération de la consommation de I’espace
La consommation de I’espace

Surfaces Surfaces Développement des Consommation
urbanisées a urbanisées a surfaces urbanisées de I'espace
vocation vocation totales annuelle
d’habitations d’activités
Avant 2006 51 hectares 25,5 hectares 76,5 hectares /
POS
2006-2015 65,9 hectares 31,9 hectares 97,8 hectares, soit 2,36 ha/an
PLU initial +21,3 hectares.
2015-2027 69,08 32,9 hectares 101,98 hectares, soit 0,75 ha/an
PLU, révisé hectares!? +4,18 hectares.
Dont la ZAC du Rond
Chéne (4,9 ha) et 0.6
ha en densification.

Le projet de P.L.U. a été établi pour une période de 12 ans. Malgré la densité envisagée au
sein des opérations futures de 16 logements par hectare en moyenne, qui seront respectées a
minima en zone a urbaniser ; et malgré la volonté communale d’optimiser les surfaces urbaines
en facilitant la densification, donc la division de parcelles existantes ; la densité moyenne, a
I’échelle de la commune s’éléve a 9,5 logements par hectare.

Toutefois, il est a noter que dans le cadre de la mise en ceuvre du projet, la commune n’ouvre
a I'urbanisation, a destination d’accueil de nouveaux logements, que 3,21 hectares, avec un
objectif de production de 120 logements au minimum.

13 e hameau du Val est compris en zone naturelle mais est repéré en zone batie dans I’analyse
de la consommation de I’espace, d’ou le décalage entre le tableau de calcul des surfaces
et le présent chiffre. Le hameau du Val représente 1,69 hectare.
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Répartition spatiale de la consommation de I'espace :

Le développement urbain
d’Yquelon

[ ] 2006 (POS)
[ 2015 (PLU initial)

7 Ue
[0 2027 (PLU révisé)  fRg@er =
-') L e oI

= ( /’

>
25

Les capacités de densification du tissu bati existant :

En effet, ces terrains auraient pu présenter un intérét
Toutefois, deux configurations se présentent :

Les capacités d’accuell de
construction au sein du tissu bati ont
été comptabilisées, en unité.

Les parcelles retenues répondent aux
critéres suivants :
- Elles sont desservies par des
réseaux,
- Elles ont un acceés aisé,
- Les propriétaires ou opérateurs
sont dans ’attente de la vente de
ces espaces.

A contrario, des pastilles vertes situent
les espaces qui ne connaitront pas
d’évolution durant I'application du
P.L.U. révisé.

en termes d’optimisation du tissu bati.

- soit ce sont des jardins de constructions réalisées récemment, les propriétaires ne sont donc

pas vendeur,
- soit ce sont des constructions anciennes, dont |

’écrin vert, jardin ou parc paysager,

participent & la qualité et a la mise en valeur du patrimoine béati.
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=>Ainsi, le potentiel d’accueil de constructions nouvelles au sein du tissu béati est estimé a une
dizaine de constructions, réparties sur les trois pdles d’urbanisation communaux.

Extrait n°1 du territoire communal - 4 lots couvrant au total 2400 m2.
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Extrait n°3 du territoire communal - 3 lots couvrant au total 2000 ma2.
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4.5.3- Définition des indicateurs de suivi en application de l'article
L.153-27 du code de I'urbanisme

L’article L.153-27 du CU : « Neuf ans au plus apres la délibération portant approbation du plan
local d'urbanisme, ou la derniére délibération portant révision compléte de ce plan, ou la
délibération ayant décidé son maintien en vigueur en application du présent article, I'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou le conseil municipal
proceéde a une analyse des résultats de l'application du plan, au regard des objectifs visés a
larticle L. 101-2 et, le cas échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.
L'analyse des résultats donne lieu a une délibération de ce méme organe délibérant ou du conseil
municipal sur l'opportunité de réviser ce plan »

Ainsi, les indicateurs visant I’analyse de la mise en ceuvre du projet de P.L.U. retenus au regard
des objectifs majeurs figurants au P.L.U. sont les suivants :

= La production annuelle de logement et la consommation de I’espace :

Année 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Nombre de
PC déposés
pour création
de logement

Surface totale
des lots
Densité
moyenne

= La préservation des haies, tous types de zones confondues :
Année 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Linéaire initial

(en metres) 27654
Linéaire

supprimeé /
(en meétres)

Linéaire créé /

(en metres)

En 2023, la commune devra procéder a cette analyse des résultats de I'application de son
P.L.U., et pourra justifier du respect ou non de I'application de son projet au regard des
éléments ci-dessus.
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4.6 COMPATIBILITE DES DISPOSITIONS DU P.L.U. AVEC LES DOCUMENTS SUPRA-
COMMUNAUX

4.6.1- Compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale de La
Baie du Mont Saint Michel

Pour mémoire, les objectifs du SCoT intéressant la commune d’Yquelon pourraient ainsi étre
résumes :

CONDITIONS
THEMATIQUES D'APPLICATION REGLE

Les bonus :
Prescription - | "Si la commune prévoit que 75% de I'urbanisation
nouvelle se fera sous la forme d’une ZAC avec

Enveloppe _ .

fonciere A.E.U. : +30%

Regles de densité Prescription = | 15 logements par hectare
Justifier les surfaces ouvertes a I'urbanisation en
extension au regard des capacités d’accueil des
dents creuses.

Régles de mixité Prescription - | Soutenir la mixité fonctionnelle du tissu urbain

urbaine

Regles de mixité Recommandation-> | Respect du P.L.H.
sociale dans

I’habitat

Activités Prescription> | Proscrire la création de zones d’activités en dehors

économiques des espaces urbanisés sauf si la zone est reconnue
d’intérét communautaire et s’il est justifié que les
besoins ne peuvent pas étre satisfaits par des zones
d’activités situées en continuité de I’existant.

Activités Prescription > | Maitriser le  développement des espaces

commerciales commerciaux périphériques - Favoriser I’insertion
architecturale, paysagere et environnementale des
batiments - les P.L.U. devront assurer une
requalification qualitative des polarités
commerciales d’entrée de ville.

Equipements et Principe > | Equipements nécessaires aux besoins de la

services publics population communale

Environnement Recommandation-> | Sensibiliser la population aux bonnes pratiques

environnementales

Assurer les continuités écologiques : la trame verte et
bleue

Mise en valeur de I'identité du Pays, conserver la
mémoire du bati traditionnel

En I’état actuel, Yquelon dispose de 8,3 ha pour assurer son développement, en matiere
d’accueil de nouveaux logements. Globalement, les orientations figurants au P.A.D.D.
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d’Yquelon, et découlant des enjeux relevés lors de la réalisation du diagnostic, répondent aux
objectifs figurants au SCoT du Pays de la Baie du Mont Saint Michel.

4.6.2- Compatibilité du projet avec le programme local de I'habitat
(P.L.H.) défini pour la période 2013-2019

Depuis la mise en ceuvre du P.L.H., les EPCI ont fusionné, engendrant la nécessité de réviser le
P.L.H. afin de I'adapter au nouveau périmétre de I’EPCI, mais aussi d’adapter les objectifs du
P.L.H. aux nouvelles limites du territoire.

Les cinq axes du P.L.H. sont les suivants :
» Axe 1: mettre en place une politique fonciere pour créer les conditions de réussite du

P.L.H.

= Axe 2 : Produire une offre diversifiée de logements
= Axe 3: Améliorer le parc existant
= Axe 4 : Proposer des solutions adaptées aux publics spécifiques
= Axe 5: Piloter et évaluer la politique locale

Ces axes sont déclinés en actions pouvant étre ainsi résumeés pour le territoire d’Yquelon :

Action

Objectif

Application pour Yguelon

Promouvoir un
urbanisme de
qualité

Limiter la consommation
fonciere.

Intégrer les préoccupations
de développement durables
en matiere d’urbanisme.

En comparant le P.L.U. initial et le P.L.U.
révisé, la surface des zones urbanisées et a
urbaniser restent identiques pour une
production de 120 logements minimum.

A I’échelle de la ZAC du Rond Chéne de 89
logements, 20 logements sociaux seront
produits. Ainsi, dans le cadre de la mise en
ceuvre du P.L.U., sur la production des 120
logements, 4 logements a vocations sociales
devront trouver place en dehors de la ZAC
pour tenir I'objectif de production de 20% de
logements a vocation sociale.

Développer une
offre de

Disposer d’un potentiel de
logements suffisants

La mise en ceuvre de la ZAC du Rond Chéne
offre des logements diversifiés.

logements

diversifiée

Favoriser Développer I’offre en | Mise en ceuvre de la ZAC du Rond Chéne et
I'accession accession sociale mixité fonctionnelle des espaces urbains et a
sociale Service facilitant ’accueil de | urbaniser encouragée parle P.L.U..

nouveaux ménages

Assurer une
mixité urbaine et
sociale

Développer une offre de
logements sociaux adaptée
Favoriser la mixité sociale

Intégrer la
politique de
I’habitat dans

Améliorer la qualité des
entrées de villes
Faciliter les déplacements

Une étude d’aménagement du coeur de
bourg a été menée concomitamment a la
révision du P.L.U.. Cette étude a été

une démarche internes retranscrite dans une orientation

qualitative d’aménagement et de programmation.

globale Des emplacements réservés ont été définis
pour développer le réseau de liaisons
piétonnes.

Relancer Engager un PIG ou une OPAH | Un cahier de recommandations

I’Tamélioration du | Promouvoir le | architecturales et paysagéres a été réalisé,

parc privé développement durable | proposant diverses recommandations aux

dans les logements

propriétaires de logement.
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4.6.3- Compatibilité avec le Schéma Directeur d’Aménagement
et de Gestion des Eaux du bassin Seine-Normandie

Conformément a l'article 3 de la loi sur
'eau, le SDAGE 2016-2021 fixe pour le
bassin Seine-Normandie les orientations
fondamentales d'une gestion équilibrée
visant a assurer la préservation des
écosystéemes aquatiques, la protection
contre toute pollution et la restauration
de la qualité des eaux superficielles, de
maniere a satisfaire ou a concilier les
exigences liées aux usages ou activités.

le bassin

Les enjeux sont les suivants :

1 : Préserver [I’environnement et
sauvegarder la santé en améliorant la
qualité de I’eau et des milieux aquatiques
de la source ala mer

2 : Anticiper les situations de crise en
relation avec le changement climatique
pour une gestion quantitative équilibrée
et économe des ressources en eau :
inondations et sécheresses

3 : Favoriser un financement ambitieux et
équilibré de la politique de I’eau

4 : Renforcer, développer et pérenniser
les politiques de gestion locale

5 : Améliorer les connaissances
spécifiques sur la qualité de I'eau, sur le
fonctionnement des milieux aquatiques

et sur [Iimpact du changement
climatique pour orienter les prises de
décision.

Avec le nouveau plan de gestion, sont tracées, pour les six prochaines années, les priorités
politiques de gestion durable de la ressource en eau sur le bassin ; priorités ambitieuses mais
qui restent réalistes.

Le SDAGE vise l'atteinte du bon état écologique pour 62% des rivieres (contre 39%
actuellement) et 28% de bon état chimique pour les eaux souterraines.

Le SDAGE 2016-2021 compte 44 orientations et 191 dispositions qui sont organisées autour de
grands défis comme :

» |a diminution des pollutions ponctuelles ;

» |a diminution des pollutions diffuses ;

» |a protection de la mer et du littoral ;

» |arestauration des milieux aquatiques ;

» |a protection des captages pour l'alimentation en eau potable ;

14 SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
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» |a prévention du risque d'inondation.

Les dispositions Iégislatives conférent au SDAGE sa portée juridique dans la mesure ou les
décisions administratives dans le domaine de l'eau et les documents d'urbanisme doivent étre
compatibles ou rendus compatibles dans un délai de trois ans avec ses orientations et
dispositions. Ce dernier a été rendu applicable au 1¢ janvier 2016, par arrété préfectoral,
publié au JO du 20 décembre 2015, rendant effective la mise en ceuvre.

Ainsi, la mise en ceuvre du P.L.U. d’Yquelon est compatible avec le SDAGE seine-Normandie,
en effet, les zones sensibles telles que les zones humides et les zones inondables, sont comprises
en zone naturelle au projet de P.L.U. De plus, les secteurs qui accueilleront des constructions
nouvelles seront desservis par I’assainissement collectif, donc sans effet sur I’environnement et
sur la qualité de I’eau. Enfin, pour ce qui est du volet climatique, le projet d’Yquelon, par la
définition des liaisons piétonnes et des OAP limitant les surfaces imperméabilisées, limite son
impact sur I’environnement et est compatible avec les objectifs et orientations du SDAGE.

4.6.4- Compatibilité avec le Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux Sée et Cdtiers Granvillais

SAGE et Captages Grenelle

Périmatre du SAGE Sda & Cobiers Granvillmis
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Extrait : Identification d’une trame verte et bleue - Scot de la Baie du Mt St Michel

Ce document est en cours d’élaboration. Toutefois, dans le cadre de la présente procédure,
un inventaire des zones humides a été effectué, ainsi qu’un inventaire de la trame verte et
bleue. La mise en ceuvre du projet de P.L.U. vise a assurer la préservation de ce patrimoine
naturel dont I’élément majeur est la Vallée du Boscq.

4.6.5- Compatibilité avec le Schéma Régional de Cohérence
Ecologique (SRCE) de Basse Normandie

Ce document a été approuveé par le Conseil Régional par délibération en séance des 26 et 27
juin 2014. Pour chaque Pays de la Basse-Normandie, une fiche a été réalisée. Yquelon est
incluse dans le Pays de la Baie du Mont Saint Michel.
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Sur la fiche du SRCE traitant du Pays de la Baie du Mont Saint Michel, les éléments majeurs
constituant la trame verte et bleue sont décrits. La vallée du Boscq figure sur les documents
graphiques présentant la trame verte et bleue. Toutefois, la fiche descriptive n’en fait pas état.

LA TRAME VERTE ET BLEUE DE BASSE-NORMANDIE
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Ainsi dans le cadre de la mise
en ceuvre du P.L.U. d’Yquelon,
la vallée du Boscq est couverte
dans sa totalté en zone
naturele de méme que son
affluent.

Les inventaires des zones
humides et de la trame de haie,
réalisés a [I’échelle locale,
participeront a la consolidation
de la trame verte et bleu

régionale.

4.6.6- Evaluation des incidences du projet sur les zones NATURA
2000

La commune d’Yquelon est voisine d’une commune contenant une zone NATURA 2000. Le
présent projet de P.L.U. doit donc étre soumis a I’Autorité Environnementale.

De plus, en application du décret n° 2010-365 du 9 avril 2010 relatif a I’évaluation des
incidences Natura 2000 et selon l'article L 414-4 du code de l'environnement, dés lors que
I'élaboration ou la révision d'un PLU est prescrite, il convient de réaliser un examen préliminaire
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destiné a répondre a la question suivante : Le PLU est-il susceptible d'avoir un effet sur un site
Natura 2000 ?
Le territoire communal n’est pas concerné par la présence de zone NATURA 2000.

Plan de situation des zones NATURA 2000 les plus proches

Donville les Bains

- f._

Anctoville
sur Bosq

St Pair sur
y Mer

D fone NATURA 2000 — au titre de la directive Habitats et au titre de la directive Qiseaux
Sources : Géoportoil

Le projet de développement urbain de la commune est limité en surface et présente une
extension de la zone urbaine de 2.4 hectares. Les espaces naturels communaux bénéficient
d’un zonage approprié déja présenté et bénéficient de protection a divers titres.

Compte tenu de la composition des deux sites NATURA 2000 les plus proches et de leur
éloignement par rapport aux sites d’urbanisation future définis au P.L.U., il est considéré
gu’aucun impact lié & ’'aménagement n’est & prévoir sur les habitats et les espéces d’intérét
communautaire ayant justifié la désignation de ces sites.
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Il est a noter que le ARRETE :
projet de P.L.U.
d’Yquelon a été

soumis a I’étude au | En application de la cinquiéme section du premier chapitre du titre Il du livre premier du code de
N I'urbanisme (partie réglementaire), la révision du PLU de la commune d’Yquelon n’est pas soumise
cas par cas & | a évaluation environnementale.

I’autorité

environnementale,
visant & ce que cette | L2 présente décision, délivrée en application de l'article R121-14-1 du code de I'urbanisme, ne
derniere informe la dispense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut étre soumis.

commune sur la | Article3:

nécessité ou non de | Le présent arrété sera publié sur le site internet des services de 'Etat dans la Manche et sur le site
réaliser une internet de la DREAL Basse-Normandie.

Article 1*":

Article 2 :

évaluation
environnementale
du projet de P.L.U.
Par arrété ‘
préfectoral en date ) J/J

du 16 mars 2015, voici Danigle POLVE-MONTMASSON
un extrait de la

réponse apportée :

Faita Saint Lo le, § § WARS 2015

4.6.7- Le schéma régional climat air énergie (SRCAE)

« Prescrit par la loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I’environnement est un
document stratégique et prospectif, dont la finalité est de définir les objectifs et orientations
aux horizons 2020 et 2050 en matiére de réduction des émissions de gaz a effet de serre, de
lutte contre la pollution atmosphérique, de maitrise de la demande énergétique, de
développement des énergies renouvelables et d’adaptation aux changements climatiques.

En lancant a I’été 2011 de facon conjointe les travaux d’élaboration de ce schéma, le préfet
de région et le président de Région ont souhaité que ce schéma soit le fruit d’une réflexion
collective et concertée avec les différents acteurs de la région : collectivités, services de I’'Etat,
institutions et acteurs économiques des différentes thématiques abordées (batiment, transport,
industrie, agriculture,..), associations de protection de I’environnement, ....

Ce schéma définit de grandes orientations dont les actions releveront, entre autres, des
collectivités territoriales au travers des Plans Climat Energie Territoriaux (PCET), qui seront & leur
tour pris en compte dans les documents de planification et d’urbanisme (schéma de
cohérence territoriale (SCOT), Plan local d’urbanisme...).

Il doit permettre de renforcer la cohérence et |I’articulation des actions territoriales concernant
des domaines aussi variés que I’amélioration de la performance énergétique des batiments,
le développement d’énergies renouvelables (éolien, bois, solaire,...), le développement de
modes alternatifs de transport, les principes d’aménagement et urbanisme, I’évolution des
outils industriels et des pratiques agricoles,...

Pour que le développement économique de la région s’inscrive dés a présent, et dans la
durée, sur une nouvelle trajectoire, moins émettrice de polluants atmosphériques et en gaz a
effet de serre, le SRCAE doit étre largement partagé et faire I’'objet d’une implication de
I’ensemble des acteurs régionaux.

Le Schéma régional du climat, de I’air et de I’énergie de Basse-Normandie comprend plusieurs
parties :

= Unrapport d’état des lieux dressant le diagnostic et les enjeux régionaux en matiére de
consommation d’énergie, d’émissions de gaz a effet de serre et polluants
atmosphériques, de production d’énergie renouvelable (EnR), de vulnérabilité du
territoire aux changements climatiques ;
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» Un exercice prospectif d’efficacité carbone et de développement des énergies

renouvelables ;

» Un document d’orientations visant a I"amélioration de I’efficacité énergétique, a la
réduction de la demande, a la réduction des émissions de gaz a effets de serre et de
polluants atmosphériques, au développement des énergies renouvelables et a
I’adaptation du territoire bas-normand aux effets des changements climatiques,

= Différentes annexes dont le schéma régional éolien (SRE) arrété par le préfet de la
région Basse-Normandie, préfet du Calvados le 28 septembre 2012.» (Sources:
www.basse-normandie.developpement-durable.gouv.fr).

Les « orientations urbanisme » du SRCAE sont
les suivantes

Traduction dans le projet de P.L.U.

Orientation Ul : Développer une stratégie de
planification favorisant une utilisation
rationnelle de I’espace.

Des densités minimales ont été définies, soit
16 logements a I’hectare en moyenne, avec
peu d’espace vert du fait des espaces verts
existants (Plateau sportif, les prairies du

bourg, la vallée du Boscq et de son
affluent...)
Orientation U2 : Définir et mettre en place | L’accueil de constructions nouvelles est

des pratiques en matiere d’urbanisme et
d’aménagement, afin de limiter I’étalement
urbain (préservation des fonctions des zones
rurales : vivrieres, puits de carbone...) et les
déplacements tout en améliorant le cadre
de vie.

principalement assuré sur des espaces
interstitiels de zones baties, en dehors de la
ZAC du Rond-Chéne. Les surfaces naturelles
et agricoles sont plus importantes que les
surfaces qui figuraient au PLU initial car des
zones 2AU sont supprimées.

Orientation U3 : Diffuser auprés des acteurs
bas normands des informations sur les flux de
transports et de la connaissance sur les
relations urbanisme et déplacements en vue
de la mise en ceuvre de bonnes pratiques en
matiére d’urbanisme.

Une orientation d’aménagement et de
programmation propre a des
aménagements a réaliser sur le coeur de
bourg a été définie. Le but est d’organiser les
usages des espaces publics pour favoriser les
modes de déplacements doux.

Orientations U4 : Pour tout projet
d’aménagement, veiller a respecter
I'identité du tissu bati existant, tout en

proposant une diversification de formes
urbaines denses (hors zones d’intéréts
écologiques, environnementaux ou
exposées a des risques naturels).

un cahier de recommandations
architecturales et paysagéeres (CRAP), ainsi
que des prescriptions figurant au reglement
du P.L.U. ont été définies dans ce sens.

Orientation U5: Penser tous projets
d’aménagements urbains, d’infrastructures
ou d’équipements sous Ilangle
« développement durable » (maitrise des
consommations d’énergie, limitation des
émissions...).

Les orientations d’aménagement et de
programmations, ainsi que le CRAP
proposent différentes formes de voirie et une
implantation des constructions plein sud
dans le but de limiter voire de ne pas
consommer d’énergie.

4.6.8- Le Plan Climat Energie Territorial du Syndicat Mixte de la
Baie du Mont Saint Michel :

Les objectifs du PCET du Pays de la Baie du Mont-Saint-Michel sont définis en cohérence avec
le cadre national et international de lutte contre les émissions de GES, a savoir : d’une part,
respecter le paquet européen énergie climat des « 3 x 20 » d’ici 2020 et, d’autre part, respecter
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le protocole de Kyoto en divisant par 4 nos émissions de GES d’ici 2050, par rapport aux
émissions de 1990. A plus court terme, a I’horizon 2013, le Pays de la Baie du Mont-Saint-Michel
se fixe un objectif de réduction des émissions énergétiques de 58 450 teq CO2 par rapport aux
615 000 teq CO2 émises en 2005 (soit 10%). Cet objectif chiffré s’inscrit plus largement dans un
objectif d’amélioration de [I'efficacité énergétique des activités actuelles et de
développement de nouvelles activités créatrices d’emplois et éco-responsables (production
d’énergie renouvelable, constructions écologiques, filieres d’approvisionnement local...).

Le programme d’actions du PCET du Pays de la Baie du Mont-Saint-Michel doit d’abord
répondre a des objectifs de court terme (partenariat, propositions d’actions) mais également
de moyen terme (amplification du développement des énergies renouvelables) et de long
terme (émergence de filiere spécifiques). Le programme d’actions comporte 7 orientations,
déclinées en 20 enjeux thématiques qui sont mis en ceuvre par 30 actions. Ces actions seront
conduites par le Syndicat Mixte du Pays de la Baie du Mont-Saint-Michel et par les acteurs du
territoire, en fonction de leurs compétences (communes, intercommunalités, chambres
consulaires et leurs ressortissants, Espace Info Energie, Agence Manche Energies...). Le
Syndicat Mixte du Pays va devoir les mobiliser sur les thémes suivants :

Orientations stratégiques du TERRITOIRE Enjeux thématiques du TERRITOIRE
Limiter les émissions GES Des consommations maitrisées pour une meilleure efficacité énergétique
dans le secteur de I'habitat et I'urbanisme Une performance énergétique des batiments améliorée

Des impacts de la circulation automobile limités

Une politique de mobilité engagée

Limiter les émissions GES

. Des véhicules propres et économes
dans le secteur des transports et déplacements prop

Des déplacements maitrisés

Une mobilité douce a partir des gares

Limiter les émissions GES Une politique en faveur de I'hébergement et de la restauration adoptée

dans le secteur du tourisme Une politique de mobilité engagée

Adapter le territoire au changement climatique | Des impacts du changement climatique anticipés sur le territoire du Pays

Développer des filieres créatrices d’emplois

. . Des outils de production agricoles et industriels optimisés
non délocalisables

Une alimentation plus durable et moins émettrice de GES

Limiter les émissions GES Des énergies renouvelables développées et une filiére bois énergie structurée

dans le secteur de I'agriculture Une production agricole responsable via I'outil foncier

Des collectivités engagées dans une démarche développement durable

Un acheteur public responsable

Etre une collectivité exemplaire -
Un employeur exemplaire

Un gestionnaire exemplaire

Le PLU d’Yquelon permet la mise en ceuvre des ces objectifs et est ainsi compatible avec ce
document.

4.6.9- La Charte pour une gestion économe et partagée de
I’espace rural :

« Ce document a pour objectif d’apporter une aide et des éléments de méthode a chaque
élu local porteur d’un projet, d’autant plus que celui-ci consomme des espaces agricoles et
naturels. Que ce soit pour un projet d’urbanisme, d’infrastructure ou de zones de protection
environnementale, chaque acteur du territoire est invité a s’inspirer du résultat de ces travaux. »

Les diverses « questions a se poser » proposer dans cette charte sont les suivantes :
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Pour la production de logements : La vacance des logements est-elle importante au sein de
ma collectivité ?

L’opération sert-elle le projet de la collectivité, par exemple grace aux densités, aux
implantations, aux prescriptions architecturales ?

Les “dents creuses” ont-elles été recensées ? Quelle est leur importance ?

Quel besoin en logement peuvent-elles satisfaire ?

Pour I'activité économique : Y a-t-il des surfaces en réserve ? Selon leur localisation, vont-elles
servir a la compensation des activités agricoles ou a la réalisation de la zone ?

La localisation envisagée a-t-elle fait I’objet d’une analyse des impacts sur I’activité agricole
et I’environnement ?

Pour économiser I'espace: Priviégiez les formes agglomérées, afin de limiter le
développement de I'urbanisation en linéaire.

Obijectif : limiter 'impact sur I’activité agricole (acceés, consommation des plans d’épandage)
et éviter I’extension couteuse des réseaux d’eau, d’électricité, de voirie, d’assainissement...
Prenez en compte la part de logement vacant dans I’évaluation des besoins en logement.
Obijectif : favoriser les projets de réhabilitation et éviter leur mise en concurrence avec les
projets de nouvelles constructions.

=»|’ensemble de ces questions ont été traitées dans le cadre de I’élaboration du P.L.U. et plus
pariculierement dans la partie diagnostic figurant dans la premiére partie du présent rapport
de présentation.
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4.7- DEFINITIONS

PROPRIETE ET CONSTRUCTION
Construction existante : construction qui existait a la date d’approbation du présent P.L.U.
Alignement : Limite entre le domaine public et le domaine privé.

Terrain ou unité fonciére : est considéré comme unité fonciére ou terrain, tout bien foncier d’un
seul tenant appartenant a un méme propriétaire. Sont prises en compte, pour le calcul de la
surface du terrain, les parties grevées par un emplacement réservé ou un espace boisé classe.
Par contre, les surfaces affectées a I'emprise d’une voie privée ouverte a la circulation
générale ne sont pas comptabilisées dans le calcul de la surface du terrain.

Extension: ajout & une construction existante.
Limite séparative : ligne qui sépare deux unités fonciéres contigués.

Hauteur totale : Sauf dispositions spécifiques prévues a I'article 10, la hauteur maximale est
calculée, a la date du dépdt de la demande d’autorisation, du sol naturel au faitage de la
construction.

Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est calculée a la date du dépbt de la
demande d’autorisation, du sol naturel au point le plus haut situé a I’aplomb de la facade.
En cas de terrain en pente, les facades des batiments sont divisées en sections qui ne peuvent
dépasser 30 m de longueur et la cote de hauteur de chaque section est prise en son milieu.

Terrain naturel : terrain n’ayant pas subi préalablement a la construction des transformations
artificielles importantes modifiant son niveau par rapport aux terrains avoisinants.

Abris de jardin : construction ayant un caractére accessoire au regard de la construction
principale, ayant une emprise au sol de 12 m2 maximum et une hauteur de 3.50 m maximum
au faitage.

Batiment annexe ou construction annexe : construction située sur le méme terrain que la
construction principale et qui répond aux conditions cumulatives suivantes :

- ne pas étre affectée a I’'usage d’habitation,

- étre affectée a I'usage de garage, d’abri de jardin, d’abri a vélo, remise a bois, local
poubelles...

- ne pas étre contigué a une construction principale.

Remarque : un batiment qui est relié a la construction principale par un simple auvent ou un
porche est considéré comme une annexe.

Batiment principal ou construction principale :
Batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou bien le batiment
le plus important dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

MODES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL
Opération d'aménagement : (lotissement - groupe d'habitations - AF.U-Z.A.C.)

Opération qui, au travers d'un permis de construire groupé, d'un permis d’aménager, ou d'une
guelconque autre procédure, vise a 'aménagement d'un terrain et qui comporte plusieurs
constructions devant étre édifiées selon un schéma d'ensemble.

Ouvrages, Constructions de faible importance : construction de moins de 10 m2 d’emprise au
sol.
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Habitations Iégéres de loisirs : constructions définies a l'article R 111-31 du Code de I'Urbanisme
"sont regardées comme habitations Iégeres de loisirs, les constructions démontables ou
transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir ".

Equipement a caractéere d'hébergement collectif :

. foyers
. maison de retraite
. pensions, colonies etc ...

Installations classées : Installations qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients
soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité ou la salubrité publique, soit
pour l'agriculture. Elles sont réglementées par la loi du 19 juillet 1976 et les textes pris pour son
application.

Prolongement de I'activité agricole : Sont considérées comme prolongement de I'activité
agricole toutes les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement
de I’acte de production ou qui ont pour support I’exploitation.

Lotissements anciens : Les regles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un
lotissement deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme
ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

Toutefois, lorsqu'une majorité de colotis, calculée comme il est dit a l'article L. 442-10, a
demandé le maintien de ces régles, elles ne cessent de s'appliquer qu'aprés décision expresse
de l'autorité compétente prise aprés enquéte publique. (L.442-9 du Code de I'urbanisme)

Permis de construire valant division : Un permis de construire valant division est une opération
portant sur un ensemble de constructions réalisées sur un méme terrain, par une seule personne
physique ou morale dont le terrain d’assiette doit faire I’objet d’une division en propriété ou en
jouissance.

7.1.4- COEFFICIENTS

Emprise au sol : pourcentage exprimant le rapport entre I’ensemble des surfaces baties au sol
et la surface du terrain. Les terrasses non couvertes ne sont pas considérées comme étant un
espace bati.

La surface de plancher : (extrait du R.112-2 du code de I'urbanisme)« La surface de plancher
de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et
couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagcades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles hon aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caracteére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de |'article L.
231-1du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des
déchets;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures. »
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VOIRIE

Voies : Il s’agit des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique (donc y
compiris les voies des lotissements privés ainsi que les chemins ruraux) a I’exception des
chemins d’exploitation :

- Sl est prévu un emplacement réservé pour élargissement d’une voie, il convient
d’en tenir compte pour les implantations de batiments.

- Pour les chemins d’exploitation, seules seront appliquées les dispositions de
I"article 7.

Limite de la voie :

a - En présence d'un plan d'alignement approuvé : limite d'emprise de la rue ou du chemin
définie par le plan d'alignement.

b - En I'absence de plan d'alignement : Limite de I'emprise de la rue ou du chemin existant,
séparation entre domaine public et privé ou entre deux domaines privés différents, ou de leur
limite fixée par un emplacement réserve.

DIVERS
Installations techniques : toute installation nécessaire a un service d’intérét collectif :

Exemples d'installations technigues

. poteaux,

. pylénes,

. station hertzienne,

. ouvrages techniques divers,

. relais,

. postes de sectionnement, de coupure, de détente et de livraison,
. postes transformation,

. chateau d'eau,

. station épuration, etc.

Limite ssparative

Limite séparative : ligne qui sépare
deux ou plusieurs unités foncieres
contigués.

Voie

Caonstruchion

Batiment principal : batiment destiné a I'habitation ou a une activité commerciale, artisanale
ou industrielle et qui, par son volume ou sa hauteur, concourt a l'aspect de la rue ou du
paysage environnant.

Pieces principales : En référence a I'article R.111-1 du Code de la Construction et de
I’Habitation, les pieces principales sont constituées des seules pieces destinées au s&jour ou au
sommeil, a I’exclusion de toute autre piece qui constituent soit des pieces de service, soit des
dépendances.

TECAM - 47, 49 rue Kléber - B.P. 80416 - 35304 FOUGERES CEDEX 113
Téléphone 02.99.99.99.49 - Télécopie 02.99.99.38.11



P.L.U. YQUELON RAPPORT DE PRESENTATION

Suivant son positionnement et sa relation avec le bati auquel elle s’accole, une véranda
pourra étre, soit considérée comme une piece principale, soit comme une piéce de service.

Aggravation de la non-conformité : construction qui entraine un non-respect encore plus
important de la regle, comme surélever un batiment dépassant la hauteur fixée, rapprocher
d'une limite un batiment déja implanté trop preés etc.

Activité agricole : toute activité, non réglementée par le Code de I'Urbanisme utilisant le
sol comme moyen de production.

Activité forestiére : activité non réglementée par le Code de I'Urbanisme utilisant la forét ou les
bois comme moyens de production.

Activités existantes : Sont considérées comme activités existantes, les activités qui présentent
sur le site au moins une partie des moyens de production et pas uniquement le siege social.

Aire naturelle de camping : régime d’autorisation des terrains aménagés saisonniers ; la
densitéd’occupation est fixée a 25 emplacements maximum par hectare et la superficie est
d’un hectare maximum.

Camping a la ferme :

Le camping a la ferme/camping en ferme d'accueil est un terrain aménagé, situé sur une
exploitation agricole en activité, a proximité immédiate de I'habitation de I'exploitant, et ne
comptant pas plus de 6 emplacements pour une capacité d’accueil de 20 campeurs.
Annexes : batiment a caractére accessoire au regard de I’'usage de la construction principale
tels que remises, abris de jardin, garages, celliers... implantés a I’écart de cette construction
ou accolés a cette construction sans avoir de communication interne.

Facade principale : Désigne la face verticale en élévation d’un batiment qui accueille la porte
d’entrée principale.

Emprises publiques : aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements
réserveés divers....

4.1.4 - Droit de préemption urbain

La commune dispose d’un droit de préemption urbain sur I’ensemble des zones urbanisées et
a urbaniser.
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ANNEXE N°1 : NOTE COMPLEMENTAIRE SUR LA CONSERVATION DES HAIES ET DES
TALUS DANS LE CADRE DE L’ELABORATION D’UN DOCUMENT D’ URBANISME

Afin de préserver son patrimoine naturel, la commune d’Yquelon a souhaité, dans le cadre de
I’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme, effectuer un inventaire exhaustif du réseau de
haies et de talus de la commune.

Les résultats de cet inventaire sont représentés en documents annexes (carte de localisation
des éléments et tableau descriptif des haies et des talus). Chaque élément recensé a été
décrit le plus précisément possible. Cette description permettra de caractériser I'intérét de

chaque élément tout en précisant les précautions de conservation qui en découlent.

1-Typologie et valeur des haies et des talus.

Pour chaque élément repéré sur le terrain, une typologie et une valeur fonctionnelle lui est

attribué.

Le tableau ci-dessous explique les critéres utilisés pour caractériser chaque élément.

Talus

Bon état

Bonne efficacité (hydrologique) : le talus est bien formé, sa hauteur varie entre
50 cm et 2 m, et sa largeur varie ente 1,50m et 3m.

Le talus doit étre d’une bonne continuité afin d’avoir un réle hydrologique
important.

Moyen

Efficacité moyenne : Le talus peut étre discontinu, avec des bréchesde 2 a 4
m qui représentent 25 a 50% du talus que ce soit en longueur ou en largeur.

Absent

Mauvaise efficacité : on observe une dégradation de plus de 50% du linéaire
avec une importante discontinuité en hauteur et en largeur voir une absence
totale de talus.

Haie
plate

Bon état

Bonne efficacité : Cette classe correspond a des haies ayant une bonne
stratification, c’est a dire une bonne répartition des strates arbustives et
herbacées. La densité doit étre quasi parfaite tout comme la continuité de la
haie.

L’état sanitaire des végétaux doit également étre de bonne qualité.

Moyen

Efficacité moyenne : la haie est discontinue avec des strates inégalement
réparties, I’état sanitaire des végétaux n’est pas complet. Ces différents défauts
ne représentent que 25 a 50% du linéaire.

Mauvais

Mauvaise efficacité : c’est une haie relictuelle avec une densité de végétaux
inférieur & 50% et en mauvais état sanitaire.

Absente

Absence quasi-totale de végétation, seuls quelques arbres isolés témoigne de
la présence d’une haie passée.

Haie sur
talus

Bon état

Bonne efficacité : c’est la combinaison d’un talus et d’une haie plate qui sont
tout deux en bon état.

Moyen

Efficacité moyenne : il existe soit une bréche dans le talus (effondrement partiel
avec haie en bon état), ou au contraire un talus en bon état avec une haie
discontinue, le tout sur 25 & 50% du linéaire.

Mauvais

Efficacité moyenne : il existe soit une bréche dans le talus (effondrement partiel
avec haie en bon état), ou au contraire un talus en bon état avec une haie
discontinue, le tout sur 25 a 50% du linéaire.

Absente

Absence quasi-totale de végétation et ou présence d’un talus relictuel ou seuls
guelques arbres isolés témoigne de la présence d’une haie sur talus passee.

2-Critéres proposés pour déterminer I'intérét des éléments naturels répertoriés.

Pour déterminer I’intérét d’une haie ou d’un talus et justifier ainsi de sa conservation ou de sa
non conservation, six criteéres ont été proposés. Le croisement de ces données, permettra au
final de proposer une mesure de conservation propre a chaque élément.
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Le critére antiérosif : Il s’agit des éléments qui se situent principalement en rupture de pente.
Leur réle principal est de protéger le sol contre I’érosion hydrique. La présence de fossés
bordiers des haies et des talus peuvent venir compléter ce rble antiérosif (stockage, infiltration
de I'eau).

Le critére brise vent : Il concerne toutes les haies plates et haies sur talus qui ont une fonction
en matiére de protection contre le vent. Pour cela les haies doivent avoir une certaine hauteur
(typologie bi-strate ou tri-strate) ainsi qu’une perméabilité moyenne.

Les critéres paysagers ou corridor écologique :

Ces criteres viennent le plus souvent en accompagnement des critéres antiérosifs et brises
vent. lIs ont pour objectifs d’identifier les éléments qui présentent un intérét patrimonial car ils
sont représentatifs de I'image environnementale du maillage bocager normand. Ces critéres
peuvent également caractériser des haies qui ont un intérét écologique car elles constituent
une trame cohérente et continue dans la connectivité des éléments ou dans la circulation des
espéeces animales (trame verte).

Les critéres bordure de route, chemin ou intégration de batiment :

Il s’agit des éléments qui sont situés en bordure de route, de batiments ou d’habitations et dont
les principales fonctions sont soit d’intégrer les batiments dans I’environnement ou de protéger
les habitations contre le bruit induit par la circulation.

La dénomination aucun réle :

Cette dénomination ne concerne uniqguement que les éléments qui sont soit encore présent
mais dont le maintien n’est pas intéressant car mal situés, soit parce qu’ils sont tres dégradés
ou isolés (déconnectés du maillage bocager existant).

3-Choix des précautions de conservation des haies et des talus.

e Détermination, des éléments existants a conserver et des enjeux de conservation :
A l’issus de la phase d’inventaire exhaustif des haies et talus de la commune, deux catégories
d’éléments a conserver seront indiqués sur un document annexe. Ceux qui possedent un role
hydrologique et ceux qui ont une fonction paysagere et ou écologique.
Les enjeux de préserver ces alignements sont donc forts (pour un ou plusieurs motifs : antiérosif,
paysager, écologique, bordure de route).

Bilan de I'inventaire des éléments naturels répertoriés sur la commune d’Yquelon

Linéaire total de haies et talus inventoriés sur la commune 31,15 km
Linéaire ayant un réle Hydrologique 12,13 km
Linéaire ayant un réle paysager ou écologique 17,55 km
Linéaire a restaurer 3,8 km
Linéaire secondaire 1,47 km

Linéaire de haies/talus a conserver : 29.68km
4-Orientation dans le classement ou conservation des haies et talus de la commune.
Identification des éléments de paysage au titre de I'article L. 151-23 du code de I'urbanisme :

ce dispositif permet dans le cadre du réglement du PLU d’identifier des éléments de paysage
et de définir des prescriptions visant a assurer leur protection.
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